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Ukoliko ovaj propis niste preuzeli sa Paragrafovog sajta ili niste sigurni da li je u pitanju vazeca verzija propisa,
poslednju verziju mozZete na¢i OVDE.

ODLUKA

O KUCNOM REDU U STAMBENIM ZGRADAMA
("Sl. list grada Nisa", br. 29/2017)

| OPSTE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom utvrduju se opsta pravila kuénog reda u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama na teritoriji grada Pirota.

Pod kuénim redom podrazumevaju se pravila ponasanja vlasnika i drugih korisnika posebnih delova zgrade, vezana za
koriScenje stanova, poslovnih prostorija i drugih posebnih delova zgrade, kao i za koriS¢enje zajedniCkih delova zgrade,
pomoc¢nog prostora, samostalnih delova zgrade i zemljiSta koje sluzi za upotrebu zgrade, a radi obezbedivanja mirnog i
nesmetanog koris¢enja navedenih delova zgrade.

Clan 2

Stanarom, u smislu ove odluke, smatraju se: vlasnik stana koji stanuje u zgradi, zakupac, podzakupac stana i svaki drugi
korisnik stana, kao i ¢lanovi njihovog porodi¢nog domacinstva i druga lica koja privremeno borave u stambenoj zgradi.

Ukoliko se u stambenoj zgradi nalaze i poslovne prostorije, stanarom, u smislu ove odluke, smatrace se i vlasnici, odnosno
zakupci poslovnih prostorija, kao i lica koja su zaposlena u tim prostorijama.

Vlasnici, zakupci i drugi korisnici garaza, garaznih boksova i garaznih mesta kao posebnih delova zgrade, a koji nisu i
vlasnici, odnosno korisnici stana ili poslovne prostorije u zgradi, smatraju se stanarima, u smislu ove odluke, u pogledu
koriS¢enja navedenih posebnih delova zgrade, kao i koriS¢enja zemljiSta koje sluzi za upotrebu zgrade.

Clan 3

O odrzavanju kuénog reda staraju se stanari u smislu ¢lana 2. ove odluke, skupstina stambene zajednice i upravnik, odnosno
profesionalni upravnik.

U zgradi mora postojati azuriran spisak stanara istaknut na vidnom mestu u zgradi, o ¢emu se stara upravnik, odnosno
profesionalni upravnik.

Il ODRZAVANJE REDA | MIRA

Clan 4

Stanari su duzni da koriste stanove, zajedniCke prostorije i druge delove zgrade i zemljiSte koje sluzi za upotrebu zgrade, na
nacin kojim se obezbeduje mirno i nesmetano koris¢enje drugih stanara.
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Zabranjeno je vikom, bukom, nepristojnim ponasanjem, skakanjem, tr€éanjem, igranjem loptom i sli€¢nim postupcima
narusavati red i mir u zgradi.

KoriS¢enje raznih masina i uredaja, muzickih aparata, radio i televizijskih prijemnika, kao i sviranje i pevanje u posebnim
delovima zgrade, odnosno u zgradi, dozvoljeno je samo do sobne jacine zvuka, a preko sobne jaCine samo u posebnim
situacijama (proslave, obavljanja radova i sl.) uz pisanu saglasnost vecine ¢lanova skupstine stambene zajednice ili na
osnovu odluke skup$tine stambene zajednice koja se donosi obi€nom vecéinom.

U vremenu od 14-17 €asova i od 22 do 6 ¢asova ujutru (vreme dnevnog i noénog odmora), stanari se moraju ponasati na
nacin kojim se obezbeduje potpuni mir i tiSina u zgradi, osim u izuzetnim situacijama uz pribavljenu pisanu saglasnost ili
odluku skupstine stambene zajednice kao u stavu 3. ovog €lana odluke.

Odredbe ovog €lana shodno se primenjuju i na zemljiSte koje sluzi za upotrebu zgrade.

Clan 5

Ukoliko se koris¢enjem posebnih i zajednickih delova zgrade stvara buka u duzem vremenskom periodu, buka trajnog
karaktera ili buka koja se periodi¢no ponavlja, svako od stanara moze traziti od nadleznog organa gradske uprave da se
izvr$i merenje buke.

U slucajevima iz stava 1. ovog €lana dozvoljeni nivo buke je do 35 decibela, s tim §to se u toku dnevnog i no¢nog odmora
mora obezbediti potpuni mir i tiSina.

Clan 6
Izvodenje gradevinskih radova mora se vrsiti na nacin da se ne remeti u ve¢oj meri mir i red u zgradi.

Radovi iz stava 1. ovog ¢lana mogu se vrsiti za vreme dnevnog odmora samo uz pisanu saglasnost vec¢ine ¢lanova skupstine
stambene zajednice ili na osnovu odluke skupstine koja se donosi obicnom vecinom.

Clan7

Na terasama, lodama i balkonima zabranjeno je drzati stvari koje naruSavaju izgled zgrade kao Sto su stari namestaj, ogrevni
i drugi materijali, sudovi za smece i sli¢no.

Clan 8

Na stepenistima, u hodnicima i drugim zajednickim prolazima, ne mogu se ostavljati bilo kakve stvari osim otiraca ispred
ulaza u stan ili poslovnu prostoriju.

Izuzetno od stava 1. ovog €lana, ukoliko su stepeniste i hodnik dovoljno prostrani, moze se drzati cvece u odgovarajucim
posudama.

Clan 9

Stanari mogu, u skladu sa posebnim propisima, drzati pse, macke i druge Zivotinje, samo u svojim stambenim prostorijama, u
kom slucaju su duzni da vode raCuna da te zivotinje ne stvaraju neCisto¢u u zajedniCkim prostorijama i na zemljistu koje sluzi
za upotrebu zgrade i ne narusavaju mir u zgradi.

Clan 10
Stanovi moraju biti obelezZeni brojevima o ¢emu se staraju stanari i upravnik, odnosno profesionalni upravnik.
Stanari mogu na vratima stana koji koriste staviti ploCice sa imenom, prezimenom i zanimanjem.

Natpisi i reklame na vratima stana mogu se postaviti ukoliko se u njemu obavlja privredna delatnost u skladu sa vazec¢im
propisima.

[l OBAVLJANJE PRIVREDNE DELATNOSTI

Clan 11

U stambenim i stambeno-poslovnim zgradama mogu se, u skladu sa vazec¢im propisima, obavljati privredne delatnosti koje
su po svojoj prirodi takve da se njihovim obavljanjem ne bi remetio mir u koriS¢enju stanova i drugih delova zgrade.

Dozvoljeni nivo buke u zatvorenom prostoru u kome se obavlja privredna delatnost je do 35 decibela, s tim Sto se za vreme
dnevnog odmora mora obezbediti potpuni mir.

U toku no¢nog odmora nije dozvoljeno obavljanje delatnosti.

Clan 12

Ugostiteljska delatnost se moze obavljati samo u prizemnim delovima stambenih zgrada uz dozvoljeni nivo buke propisan
¢lanom 11. ove odluke.



Ugostiteljksa delatnost se moze obavljati i za vreme no¢nog odmora, prema radnom vremenu propisanom posebnom
odlukom, s tim 3to se u toku noénog odmora mora obezbediti mir.

Clan 13

KoriS¢enje zemljiSta koje sluzi za upotrebu zgrade, za dovoz robe i obavljanje drugih poslova u vezi sa privrednom
delatno$¢u, mora biti takvo da se obezbedi nesmetano koriS¢enje istog stanarima za redovne potrebe.

IV ODRZAVANJE CISTOCE

Clan 14

Stanari su duzni da odrzavaju CistoCu na ulazu zgrade, stepenistima, u zajednickim i pomoc¢nim prostorijama, samostalnim
delovima zgrade i na zemljiStu koje sluzi za upotrebu zgrade, kao i da obezbede nesmetan i slobodan prolaz kroz ove
prostorije i zemljiSte koje sluzi za upotrebu zgrade.

Zabranjeno je bacanje predmeta i smeca i prosipanje vode ili druge te€nosti na stepenistima, u hodnicima i drugim
zajednickim prostorijama, kao i kroz prozore i sa terasa i balkona.

Zabranjeno je prljati i na bilo koji nacin ostecivati zidove, vrata, prozore, uredaje i druge delove zgrade.
Kuéno smece i drugi otpad izbacuju se u posude ili na mesta koja su za to odredena.
Prostori i posude za smeée se moraju odrzavati uredno i Cisto.

Stanari su duzni da sprece preterano Sirenje neprijatnih mirisa i mirisa od hrane iz svojih posebnih delova zgrade.

Clan 15
Spoljni delovi zgrade (vrata, prozori, izlozi i sl.) moraju biti Cisti i ispravni.

O Cistoci i ispravnosti spoljnih delova zgrade staraju se stanari, odnosno korisnici stanova, poslovnih prostorija i drugih
posebnih delova zgrade.

Clan 16

Zabranjeno je treSenje tepiha, posteljnih i drugih stvari sa prozora, balkona, loda i terasa, kao i u zajedni¢kim prostorijama i
pomoc¢nom prostoru.

Skupstina stambene zajednice odreduje vreme i mesto treSenja stvari iz stava 1. ovog ¢lana.

Clan 17

U slu€aju da se u stanu ili drugom posebnom delu zgrade pojave izvori zaraze ili gamad, stanar, odnosno korisnik, je duzan
da suzbije zarazu i unisti gamad.

Stanari, odnosno korisnici posebnih delova zgrade su duzni da u€estvuju u suzbijanju zaraze i uniStavanju gamadi koja se
pojavila u zajedni¢kim delovima zgrade, pomoc¢nim prostorijama i na zemljitu koje sluzi za upotrebu zgrade.

Clan 18
Ogrevni materijal se ne sme drzati u zajednickim i samostalnim delovima zgrade i pomoénom prostoru.

Ogrevni materijal se moze drzati u podrumima koji su namenjeni i za smestaj ogrevnog materijala, odnosno na mestima koje
odredi skupstina stambene zajednice.

Zabranjeno je cepanje drva, razbijanje uglja i obavljanje drugih poslova sa ogrevnim materijalom u stanu ili drugom
posebnom delu zgrade, zajedniCkim i samostalnim delovima zgrade i pomoc¢nom prostoru, osim u podrumima u kojima je
smesten ogrevni materijal, odnosno na mestima koja odredi skupStina stambene zajednice.

V BEZBEDNOST ZGRADE

Clan 19

Ulazna vrata zgrade moraju biti zaklju¢ana u vremenu od 22-5 ¢asova, a petkom, subotom i nedeljom, kao i u dane praznika
od 24-5 Casova.

U ostalo vreme vrata moraju biti otklju€ana, osim ako zgrada ima spoljne uredaje za pozivanje pojedinih stanara.

Ulazna vrata na zajednickim prostorijama, tavanu, podrumu, kao i ulazna vrata koja vode na ravne krovove moraju biti stalno
zaklju¢ana.

Otvori za ubacivanje ogreva i drugih predmeta moraju biti stalno zatvoreni i u ispravnom stanju.

Stanarima se obezbeduju kljuevi od odgovarajucih vrata, koje su duzni da vrate kada im prestane svojstvo stanara u smislu
ove odluke, o Eemu se stara upravnik, odnosno profesionalni upravnik ili lice koje oni ovlaste.



Clan 20
Na prozorima, terasama i balkonima mogu se drzati posude sa cve¢em.
Posude iz stava 1. ovog ¢lana moraju biti osigurane od pada i izlivanja vode.
Stanari su duzni da sa prozora, balkona, loda i terasa svog stana ili drugog posebnog dela zgrade uklanjaju sneg i led.

Skupstina stambene zajednice i upravnik, odnosno profesionalni upravnik se staraju o uklanjanju snega i leda sa zajednickih
delova zgrade.

Za vreme kiSe, snega i drugih vremenskih nepogoda prozori na stepenistu, tavanu i drugim zajedni¢kim prostorijama moraju
biti zatvoreni.

Prozori na podrumu moraju imati gustu zi€anu mrezu.

Clan 21
Liftovi i drugi uredaji u zgradi mogu se Koristiti isklju€ivo u skladu sa uputstvom proizvodaca koje mora biti vidno istaknuto.

U slucaju kvara, lift se mora iskljuciti iz upotrebe i na svim vratima lifta ista¢i upozorenje da je lift u kvaru, o ¢emu se stara
upravnik, odnosno profesionalni upravnik ili lice koje oni ovlaste.

Otklanjanje kvarova na uredajima iz stava 1. ovog ¢lana moze vrsiti samo ovlaSéena organizacija.

Clan 22

Skupstina stanara stambene zajednice i upravnik, odnosno profesionalni upravnik staraju se da se redovno vrsi kontrola
ispravnosti lifta, protivpozarnih i drugih uredaja.

Clan 23

Zabranjeno je samovlasno vrSenje popravki i radova na zajedniCkim delovima zgrade i uredajima u zgradi i u samostalnim
delovima zgrade.

Clan 24

Gradevinski radovi se moraju izvoditi tako da se ne ugrozava stabilnost zgrade i delova zgrade i ne nanosi Steta na
posebnim, zajedni¢kim i drugim delovima zgrade.

Clan 25
Radi zastite od pozara zabranjeno je:

- drzati na stepenistima, u hodniku, protivpozarnim prolazima, tavanskim prostorijama i drugim zajedni¢kim prostorijama lako
zapaljiv materijal,

- ulaziti na tavan ili u podrum sa svetiljkama sa otvorenim plamenom,
- lozenje vatre na tavanu ili u podrumu ukoliko za to u ovim prostorijama ne postoje posebna lozista,

- drzanje ulja za lozenje u podrumima koji nisu izgradeni ili adaptirani prema propisima koji ureduju drzanje i smeStaj ulja za
lozenje,

- spaljivanje ¢adi u dimnjacima bez prisustva dimniCara,
- zatvaranje slavina na ulaznom ventilu od zidnih pozarnih hidranata i
- pregradivanje - zatvaranje nuznih prolaza.

Prozori na podrumima moraju biti obezbedeni-zasti¢eni od ubacivanja spolja zapaljenih ili zapaljivih predmeta.

Clan 26

Stepenista i hodnici moraju biti osvetljeni no¢u ukoliko u zgradi ne postoje uredaji za automatsko osvetljenje.

VI KORISCENJE ZAJEDNICKIH PROSTORIJA, UREDAJA | ZEMLJISTA

Clan 27

Zajednicke prostorije u zgradi (perionice, susionice, prostorije za zabavu i sl.) i uredaji koriste se u skladu sa njihovom
namenom prema rasporedu koji utvrdi skup$tina stambene zajednice.

Pri utvrdivanju rasporeda mora se voditi raCuna da stanari mogu bar jedanput nedeljno da koriste odgovaraju¢u prostoriju,
odnosno ureda;j.



U prostorijama iz stava 1. ovog ¢lana zabranjeno je drzati druge stvari, osim onih koje su nuzne za namensko koriS¢enje tih
prostorija.

Nakon kori§c¢enja, stanari su duzni da zajednicku prostoriju oCiste, urede, koriS¢ene uredaje iskljuce, a kljuCeve prostorija
predaju licu koje odredi upravnik, odnosno profesionalni upravnik zgrade.
Clan 28

Zemljiste koje sluzi za upotrebu zgrade koristi se na nacin i za potrebe kako je odredeno odlukom skupstine stambene
zajednice.

Skupstina stambene zajednice odlukom odreduje i da li se na zemljiStu iz stava 1. ovog ¢lana mogu drzati automobili i druga
motorna vozila, pri €emu se mora voditi rauna da ostane dovoljno prostora za uobi€ajene potrebe stanara i igru i zabavu
dece.

Clan 29
Stambene zajednice susednih zgrada mogu sporazumom urediti zajednicki prostor za potrebe dece i stanara.
VII NADZOR
Clan 30

Nadzor nad primenom ove odluke vrsi organ gradske uprave nadleznom za stambene i inspekcijske poslove.

Clan 31
Inspekcijski nadzor nad primenom ove odluke vrSi komunalna inspekcija.
Nadzor nad primenom odredbi ove odluke koje se odnose na zastitu od buke vrSi inspekcija za zastitu Zivotne sredine.

Za prekrsaje propisane ovom odlukom nadlezni inspektor izdaje prekrsajni nalog.

VIl KAZNENE ODREDBE

Clan 32
Novéanom kaznom u iznosu od 10.000 dinara kazniée se fizi¢ko lice ukoliko:

1. vikom, bukom, nepristojnim ponasanjem, skakanjem, tréanjem, igranjem loptom i sli¢nim postupcima naru$ava red i mir u
zgradi (Clan 4, stav 2),

2. postupa suprotno odredbama ¢lana 4, stav 3,
3. postupa suprotno odredbama ¢lana 4, stav 4,

4. van zgrade, vikom, bukom, kori§¢enjem raznih masina i uredaja, muzickih aparata, sviranjem, pevanjem ili na drugi slican
nacin remeti mir u zgradi, odnosno potpuni mir i tiSinu u toku dnevnog i noénog odmora,

5. ne postuje dozvoljeni nivo buke u slu¢ajevima iz ¢lana 5,

6. postupa suprotno ¢lanu 6,

7. na terasi, lodi ili balkonu drzi stvari koje narusavaju izgled zgrade (Clan 7),
8. postupa suprotno odredbama ¢lana 8,

9. postupa suprotno odredbama ¢lana 9.

Nov¢anom kaznom u iznosu od 50.000 dinara kaznice se pravno lice za prekrSaje iz stava 1. ovog ¢lana, a odgovorno lice u
pravnom licu novéanom kaznom u iznosu od 15.000 dinara.

Za prekrsaje iz stava 1. ovog ¢lana preduzetnik ¢e se kazniti novéanom kaznom u iznosu od 20.000 dinara.

Clan 33
Nov¢anom kaznom u iznosu od 80.000 dinara kaznice se pravno lice ukoliko:
1. obavlja privrednu delatnost u zgradi protivno odredbama ¢lana 11,
2. obavlja ugostiteljsku delatnost protivnho odredbama ¢lana 12.

Za prekrsaje iz stava 1. ovog ¢lana kaznice se preduzetnik novéanom kaznom u iznosu od 40.000 dinara, a odgovorno lice u
pravnom licu novéanom kaznom u iznosu od 20.000 dinara.

Clan 34



Novéanom kaznom u iznosu od 6.000 dinara kaznic¢e se fizi¢ko lice ukoliko:

1. baca predmete, smece ili prosipa vodu ili drugu te€nost na stepenistu, u hodnicima ili drugim zajedni¢kim prostorijama
zgrade (Clan 14, stav 2),

. baca predmete ili smece kroz prozor, sa terase ili balkona,
. prija ili oSte¢uje zidove, vrata, prozore, uredaje ili druge delove zgrade (Clan 14, stav 3),

. postupa suprotno obavezi iz ¢lana 14, stav 6,

2

3

4

5. ne Cisti ili ne odrzava ispravnim spoljne delove zgrade (€lan 15),

6. trese tepihe, posteljne ili druge stvari suprotno odredbama ¢lana 16,

7. ne suzbije zarazu ili ne unisti gamad u svom posebnom delu (¢lan 17, stav 1),
8

. ne ucestvuje u suzbijanju zaraze ili uniStavanju gamadi koja se pojavila u zajedni¢kim delovima zgrade, pomo¢nom
prostoru ili na zemljiStu koje sluzi za upotrebu zgrade (€lan 17, stav 2),

9. ogrevni materijal drzi suprotno odredbama ¢lana 18, stavovi 1. i 2,
10. postupa suprotno zabrani iz ¢lana 18, stav 3.

Nov€anom kaznom u iznosu od 30.000 dinara kazni¢e se pravno lice za prekrSaje iz stava 1. ovog €lana, a odgovorno lice u
pravnom licu nov€éanom kaznom u iznosu od 10.000 dinara.

Za prekrsaje iz stava 1. ovog €lana preduzetnik ¢e se kazniti nov€anom kaznom u iznosu od 15.000 dinara.

Clan 35
Nov&anom kaznom u iznosu od 15.000 dinara kazni¢e se fizicko lice ukoliko:
1. ostavi otklju€ana ulazna vrata u vreme kada ista moraju biti zaklju¢ana (¢lan 19, stav 1),

2. nakon koriSc¢enja ostavi otkljuCana vrata na zajednickim prostorijama, tavanu, podrumu ili ulazna vrata koja vode na ravan
krov (€lan 19, stav 3),

3. ostavi otvoren otvor za ubacivanje ogreva i drugih predmeta nakon upotrebe (€lan 19, stav 4),

4. na prozoru, terasi ili balkonu drzi posude za cveée koje nisu osigurane od pada ili izlivanja vode (€lan 20, stav 2),

5. sa prozora, balkona, lode ili terase svog stana ili drugog posebnog dela zgrade ne ukloni sneg i led (¢lan 20, stav 3),
6. postupi suprotno zabrani iz ¢lana 23,

7. izvodi gradevinske radove suprotna odredbama Clana 24,

8. postupa suprotno zabranama iz ¢lana 25, stav 1.

Nov¢anom kaznom u iznosu od 100.000 dinara kaznice se pravno lice za prekrsaje iz stava 1. ovog ¢lana, a odgovorno lice u
pravnom licu novéanom kaznom u iznosu od 25.000 dinara.

Za prekrsaje iz stava 1. ovog ¢lana preduzetnik ¢e se kazniti novéanom kaznom u iznosu od 75.000 dinara.

Clan 36
Novéanom kaznom u iznosu od 8.000 dinara kazniée se fizicko lice ukoliko:

1. zajednicke prostorije i uredaje koristi suprotno njihovoj nameni ili rasporedu koji je utvrdila skupstina stambene zajednice
(Clan 27, stav 1),

2. postupa suprotno odredbama ¢lana 27, stav 3,
3. postupa suprotno odredbama ¢lana 27, stav 4,
4. koristi zemljiSte koje sluzi za upotrebu zgrade suprotno odluci skupstine stambene zajednice (Clan 28, stav 1).

Nov€anom kaznom u iznosu od 40.000 dinara kaznice se pravno lice za prekrSaje iz stava 1. ovog ¢lana, a odgovorno lice u
pravnom licu novéanom kaznom u iznosu od 12.000 dinara.

Za prekrsaje iz stava 1. ovog Clana preduzetnik ¢e se kazniti novéanom kaznom u iznosu od 20.000 dinara.

Clan 37
Nov¢anom kaznom u iznosu od 10.000 dinara kaznice se upravnik, odnosno profesionalni upravnik ukoliko:
1. ne istakne na vidnom mestu u zgradi azuriran spisak stanara,

2. ne obezbedi obelezavanje stanova brojevima,



. he obezbedi stanaru klju¢eve za zajedniCke prostorije,

. ne obezbedi uklanjanje snega i leda sa zajednickih delova zgrade,

. ne obezbedi gustu zi¢anu mrezu na prozorima podruma,

. ne istakne uputstvo proizvodaca za koriscenje lifta ili drugih uredaja u zgradi,

. ne istakne upozorenje na vratima lifta da je lift u kvaru,
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. ne obezbedi redovnu kontrolu ispravnosti lifta, protivpozarnih i drugih uredaja,
9. ne obezbedi osvetljenje stepenista i hodnika no¢u kada u zgradi ne postoje uredaji za automatsko osvetljenje.

10. ne istakne na vidnom mestu u zgradi odluku o kuénom redu u stambenim zgradama, izvod iz propisa o zastiti od pozara
ili izvod iz propisa o civilnoj zastiti ukoliko u zgradi ili stambenom bloku postoji skloniste.

IX ZAVRSNE ODREDBE

Clan 38

Upravnik, odnosno profesionalni upravnik je duzan da na vidnom mestu u zgradi istakne ovu odluku, kao i izvod iz propisa
kojima se ureduju mere zastite od pozara.

Ukoliko u stambenoj zgradi ili stambenom bloku postoji skloniste, upravnik je duzan da na vidnom mestu u zgradi istakne i
izvod iz propisa o civilnoj zastiti, sa naznakom gde se skloniste nalazi.

Clan 39

Kuéni red propisan pravilima o medusobnim odnosima vlasnika posebnih delova u stambenoj zajednici, mora biti u skladu sa
opstim pravilima kuénog reda propisanim ovom odlukom.

Clan 40

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o kuénom redu u stambenim zgradama ("Meduop$tinski sluzbeni
list Ni§", /92 i "Sl. list Grada Nisa", br. 19/05).

Clan 41

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Grada Nisa".



