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ODLUKA
O KUCNOM REDU U STAMBENIM ZGRADAMA

("Sl. glasnik grada Leskovca", br. 16/2017)

| OPSTE ODREDBE

Clan 1

Ovom Odlukom reguliSe se kuéni red u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama na teritoriji grada Leskovca (u daljem
tekstu: zgrada).

Pod kuénim redom u smislu stava 1. ovog ¢lana podrazumevaju se prava i obaveze stanara zgrade u cilju omogucavanja
nesmetanog stanovanja i pravilnog kori¢enja stambenog, stambeno-poslovnog prostora u zgradi, zajednickih prostorija,
zajednickih delova zgrade, stambeno-poslovnog prostora u zgradi, zajedniCki ogradenog prostora koji pripada zgradi,
instalacija, uredaja i opreme zgrade u pogledu njihove upotrebe, Cuvanja od oStecenja, odrzavanja Cistoce, reda i mira u
zgradi.

Clan 2

Stambena zgrada je zgrada namenjena za stanovanje i koristi se za tu namenu, a sastoji se od najmanije tri stana.
Stambeno poslovna zgrada je zgrada koja se sastoji od najmanje jednog stana i jednog poslovnog prostora.

Poseban deo zgrade je posebna funkcionalna celina u zgradi koja moze da predstavlja stan, poslovni prostor, garazu,
garazno mesto ili garazni boks.

Zajednicki delovi zgrade su delovi zgrade koji ne predstavljaju poseban ili samostalan deo zgrade, koji sluze za koriS¢éenje
posebnih ili samostalni deo zgrade, odnosno zgradi kao celini, kao $to su: zajednicki prostori, (stepeniste, ulazni prostori i
vetrobrani, zajednicki hodnik i galerija, tavanski prostor, podrum, susSionica za ves, zajednicka terasa i druge prostorije
namenjene zajednickoj upotrebi), zajednicki gradevinski elementi, zajednicke instalacije, oprema i uredaji (unutradnje
elektri¢ne, vodovodne i kanalizacione, gasovodne i toplovodne instalacije, lift, telefonske instalacije i svi komunalni prikljucci
koji su namenjeni zajedni¢kom koriS¢enju), ako ne predstavljaju sastavni deo samostalnog dela zgrade i ne Cine sastavni deo
zgrade, posebnog dela zgrade, odnosno ne predstavljaju deo instalacija, opreme i uredaja koji iskljucivo sluzi jednom
posebnom delu.

ZemljiSte za redovnu upotrebu je zemljiSte ispod i oko objekta koji ispunjava uslove za gradevinsku parcelu i koje po
sprovedenom postupku u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje i izgradnja, postaje katastarska parcela.

Stambenu zajednicu Cine svi vlasnici posebnih delova stambene, odnosno stambeno poslovne zgrade. Organ upravljanja je
upravnik ili profesionalni upravnik stambene odnosno stambeno-poslovne zgrade kome su povereni poslovi upravljanja.
Stanar, u smislu ove odluke je vlasnik, zakupac posebnog dela zgrade (stana ili poslovnog prostora), njihovi ¢lanovi
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porodi¢nog domacinstva, lica koja su zaposlena u poslovnim prostorima, kao i lice koje je korisnik posebnog dela zgrade po
nekom drugom pravnom osnovu.

Il POSEBNE ODREDBE

Clan 3

O kuénom redu u stambenim i stambeno poslovnim zgradama, duzni su da se staraju stanari i organ upravljanja.

Clan 4
Stanari su duzni da posebne, zajedniCke delove zgrade i zemljiSte za redovnu upotrebu koriste sa potrebnom paznjom i Cuva
ih od oStecenja i kvara, na nacin da ne ometaju ostale stanare u mirnom koriS¢enju posebnog i zajedni¢kog dela zgrade i
zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade i ne ugrozavaju bezbednost drugih.

Clan 5
Vlasnik posebnog dela, odnosno vlasnik samostalnog dela zgrade, duzan je da:

1. Upotrebom, odnosno koris¢enjem svog posebnog, odnosno samostalnog dela ne ometa koriS¢enje drugih delova zgrade;

2. Svoj poseban, odnosno samostalni deo zgrade odrZzava u stanju kojim se ne otezava, ne onemogucava i ne remeti
uobi€ajena upotreba ostalih delova zgrade;

3. Odrzava zajednicki deo zgrade koji Cini sastavni deo njegovog posebnog, odnosno samostalnog dela zgrade u granicama
mogucnosti vrSenja ovlad¢enja upotrebe tog dela;

4. Ucestvuju u troSkovima odrzavanja i upotrebe zajednickih delova zgrade i katastarske parcele na kojoj se nalazi zgrada, u
meri i na nacin koji je odreden zakonom;

5. Trpi upotrebu zajednickih delova zgrade u skladu sa njihovom namenom od strane vlasnika samostalnih delova ili lica koja
rade po njihovom nalogu, odnosno prolazenje trecih lica radi dolaska do odredenog posebnog, odnosno samostalnog dela
zgrade;

6. Dozvoli prolaz kroz svoj poseban, odnosno samostalni deo zgrade ili njihovu upotrebu na drugi primeran nacin ako je to
nuzno za popravku, odnosno odrzavanje drugog dela zgrade ili ispunjenje druge zakonske obaveze.

Pravo da zahteva ispunjenje obaveza od vlasnika posebnog dela zgrade imaju svaki vlasnik posebnog dela zgrade, vlasnik
samostalnog dela zgrade i stambena zajednica u skladu sa svojim pravom koje proizilazi iz obaveze vlasnika posebnog dela
zgrade.

Vlasnik posebnog, odnosno samostalnog dela zgrade koji je duzan da dozvoli prolaz kroz svoj poseban deo zgrade ili
njegovu upotrebu na drugi primeren nacin u skladu sa taCkom 6. stav 1. ovog ¢lana ima pravo da zahteva da njegov posebni,
odnosno samostalni deo zgrade bude vrac¢en u stanje u kome se nalazio pre nego $to je dozvolio prolaz ili njegovu upotrebu,
odnosno ima pravo na naknadu Stete koja je pri€injena prolazom ili upotrebom na posebnom, odnosno samostalnom delu
zgrade.

Clan 6
Zabranjeno je vikom, bukom, tréanjem, skakanjem, igranjem lopte i sli¢nim postupcima narusavati mir u zgradi.

Radnim danima u vremenu od 16.00 do18.00 ¢asova i od 22.00 do 06.00 ¢asova narednog dana, a u danima vikenda u
vremenu od 14.00 do 18.00 ¢asova i od 22.00 do 08.00 ¢asova narednog dana, stanari se moraju ponas$ati na nacin koji
obezbeduje potpuni mir i tiSinu u zgradi (vreme odmora).

KoriSéenje ku¢nih aparata (ve$ masina, usisivaca i sl.), ventilacionih sistema, klima uredaja, uredaj za muzic¢ku reprodukciju,
TV prijemnika i drugih uredaja, masina i aparata u zgradi, dozvoljeno je samo do sobne jaCine zvuka.

Vreme odmora mora se postovati i pri koriS¢enju masina za odrzavanje zelene povrsine (kosacica, motorna testera i sl.).

Pravilima vlasnika, donetim na osnovu zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada, vreme odmora moze biti drugacije
odredeno.

KORISCENJE POSEBNIH DELOVA ZGRADE

Clan7

Na terasama, lodama i balkonima zabranjeno je drzati i deponovati stvari koje naruSavaju izgled zgrade, kao $to su: stari
namestaj, ogrevni materijal i sl.

Nije dozvoljeno kroz prozore, vrata, balkone i loZze bacati bilo kakve predmete, ku¢no smece, ostatke hrane, prosipati vodu,
tresti posteljinu, stolnjake, krpe i druge slicne predmete.

Zabranjeno je na delovima zgrade iz stava 1. ovog ¢lana drzati neobezbedene saksije sa cve¢em i druge predmete koji
padom mogu povrediti, ostetiti ili uprljati prolaznike i vozila.



Clan 8
Stanari mogu, u skladu sa posebnim propisima, drzati kuéne ljubimce, ali su duzni da vode racuna da te Zivotinje ne stvaraju
necistoCu u zajedni¢kim prostorijama i ne narusavaju mir i tiSinu u zgradi.

Clan 9
Privredna delatnost koja se obavlja u zgradi ne sme remetiti mir u koriS¢enju stanova.

Para, dim, mirisi i buka koja se stvaraju obavljanjem privredne delatnosti moraju biti izolovani i uredeni tako da ne ometaju
stanovanije i zdravlje stanara.

Buka koja se stvara prilikom obavljanja privredne delatnosti mora biti izolovana u nivou dozvoljenog nivoa buke odnosno do
grani¢ne vrednosti indikatora u zatvorenim prostorijama u stambenoj zgradi pri zatvorenim prozorima u skladu sa Uredbom o
indikatorima buke, graniénim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanja i Stetnih efekata buke u
Zivotnoj sredini, i ne ometaju stanovanje i zdravlje ljudi.

U poslovnim prostorijama zgrade u kojima se obavlja ugostiteljska delatnost, zabranjeno je koriS¢enje muzike ukoliko pravno
lice ili preduzetnik, na koje je registrovan ugostiteljski objekat, ne poseduje izvestaj o merenju nivoa buke, koja nastaje
koris¢enjem muzike, a koja ne sme biti visa od dozvoljenog nivoa buke u zivotnoj sredini izrazene u decibelima.

U poslovnim prostorijama zgrade pravna lica ili preduzetnici koji obavljaju delatnost i emituju buku, duzni su da za obavljanje
delatnosti pribave izvestaj o merenju nivoa buke, a koji nivo buke ne sme biti viSi od dozvoljenog nivoa buke u Zivotnoj sredini
izrazene u decibelima.

Clan 10

Stanar koji izvodi gradevinsko-zanatske i instalaterske radove u zgradi ili na zgradi, duzan je da prethodno o tome obavesti
organ upravljanja zgradom i prikaze mu odobrenje nadleznog organa za izvodenje radova, a potom postavljanjem
obavestenja na vidnom mestu u zgradi obavesti stanare o danu pocetka izvodenja radova, vrsti i trajanju radova.

Stanar koji izvodi radove iz stava 1. ovog ¢lana duzan je da po zavrSetku radova delove zgrade na kojima su izvodeni radovi,
delove zgrade i zemljiSte za redovnu upotrebu koje je koriS¢eno za izvodenje radova vrati u prvobitno stanje.

Radovi iz stav 1. ovog ¢lana osim u slu¢ajevima havarije i potrebe za hitnim intervencija, ne mogu se izvoditi u vreme
odmora.

KORISCENJE ZAJEDNICKIH DELOVA ZGRADE

Clan 11

Zajednicki delovi zgrade su delovi koji sluze za koriS¢enje posebnih ili samostalnih delova zgrade, smatraju se jednom stvari
nad kojom vlasnici posebnih delova zgrade imaju pravo zajedniCke nedeljive svojine.

Stanari upotrebljavaju zajednicke delove zgrade u skladu sa njihovom namenom u meri u kojoj to odgovara njegovim
potrebama ¢lanova njegovog domacinstva, odnosno obavljanja delatnosti.

Stanar je duzan da trpi upotrebu zajednickih delova zgrade od strane ostalih stanara, u skladu sa njihovom namenom.

KAPIJA | ULAZNA VRATA

Clan 12

Kapija i ulazna vrata na zgradi moraju biti zaklju¢ana u periodu od 23.00 do 06.00 ¢asova narednog dana leti, i od 22.00 do
06.00 ¢asova narednog dana zimi.

U zgradama u kojim postoje spoljni signalni uredaji za pozivanje stanara, stanari na skupstini stambene zajednice mogu
doneti odluku da ulazna vrata u zgradu budu stalno zaklju¢ana.

Stanari koji daljinskim upravljaem otvaraju ulaznu kapiju radi ulaska ili izlaska vozila iz garaze ili dvorista, duzni su da
provere da li je kapija zaklju€ana nakon ulaska ili izlaska vozila iz garaze ili dvorista.

ULAZ U ZGRADU

Clan 13

Organ upravljanja stambene zgrade duzan je da na vidnom mestu na ulasku u stambenu zgradu, osim akata propisanih
posebnim zakonima, istakne:

- ovu odluku ili pravila vlasnika doneta po odredbama Zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada,
- vreme odmora,

- spisak zajednickih delova zgrade, sa naznakom njihove namene,



- obavestenje kod koga se nalaze kljuCevi od zajednickih prostora i prostorija sa tehni¢kim uredajima, prostorija
transformatorske stanice i sklonista (ku¢na i blokovska),

- obavestenje kom javnom preduzecu, pravnom licu ili preduzetniku je povereno odrzavanje zgrade,
- uputstvo o nacinu prijave kvara i oStecenja na instalacijama, uredajima i opremi zgrade, kao i

- druge informacije i odluke skupstine stambene zajednice, bitne za stanare i uspostavljanje reda, mira i poStovanje odredaba
posebnih zakona i ove odluke.

Na vidnom mestu na ulasku u stambenu zgradu, organ upravljanja moze postaviti i spisak stanara po spratu i stanu, koji
sadrzi ime i prezime stanara, ali uz pisani pristanak svakog pojedinacnog stanara.

Ako organ upravljanja zgradom ne istakne na vidnom mestu spisak svih stanara, duzan je da na vidnom mestu istakne
obavestenje o tome kod koga se spisak nalazi kako bi bio dostupan svim stanarima i nadleznim organima.

U slu€aju promene stanara, odnosno broja stanara, organ upravljanja zgradom, duzan je da spisak stanara azurira.

Vlasnik stana odnosno poslovne prostorije, duzan je da organu upravljanja zgradom prijavi promenu stanara, odnosno broja
stanara u roku od 8 dana od dana nastale promene.

ZAJEDNICKI POSLOVI

Clan 14

Zajednicki prostori u zgradi (stepeniste, ulazni prostori i vetrobrani, zajednicki hodnik i galerija, tavanski prostor, podrum,
biciklarnica, suSionica za ves, zajedniCka terasa i druge prostorije namenjene zajednickoj upotrebi vlasnika posebnih ili
samostalnih delova zgrade i dr.) sluZze za potrebe svih stanara i koriste se u skladu sa njihovom namenom.

Clan 15

Skupstina stambene zajednice odreduje raspored koriS¢enja prostorija namenjenih zajednickoj upotrebi, a organ upravljanja
stambene zgrade se stara o njihovoj pravilnoj upotrebi i pridrzavanju rasporeda koriS¢enja.

Stanari su duzni da prostorije namenjene zajednickoj upotrebi posle svake upotrebe ociste i dovedu u red, a klju¢ od ovih
prostorija vrate licu ili licima zaduzenim za njegovo Cuvanje.

Clan 16

Stanari su duzni da vode racuna o ekonomicnosti i da upotrebom zajednickih prostora ne povecavaju, neopravdano, ukupne
troSkove (svetla, bez potrebe otvaranje prozora u zimskom periodu, itd).

Clan 17

U zajednickim prostorima, osim stvari koje su nuzne za namensko koriS¢enje tih prostorija, zabranjeno je drzati druge
(bicikle, decija kolica, saksije sa cvec¢em, namesta;j i slicno).

Stanari su duzni da odrzavaju Cisto¢u zajednickih prostora i obezbede nesmetan i slobodan prolaz kroz njih.

Zabranjeno je bacati ili ostavljati otpatke, smece i neCistocu po stepenistu ili drugim zajedni¢kim prostorima, kao puSenje na
stepenistu i hodniku.

Zabranjeno je crtati, pisati ili na bilo koji nacin oStecivati zidove, vrata, prozore, uredaje i druge delove zgrade.

Clan 18

Ulazni hodnik i stepeniSte zgrade koja nema uredaj za automatsko osvetljenje moraju nocu biti osvetljeni do zaklju¢avanja
ulaznih vrata.

Clan 19

Natpise i reklame na vratima stana i zidovima hodnika, na zemljistu za redovnu upotrebu zgrade, natpise, reklame i firme na
fasadi i drugim spoljnim delovima zgrade, stanar moze postavljati ukoliko obavlja poslovnu delatnost u zgradi, u skladu sa
vazec€im propisima i obaveznom saglasno$cu skupstine stambene zajednice.

Po iseljenju, stanar je duzan da natpise i reklame ukloni i da prostor na kome su bili postavljeni dovede u ispravno stanje.

Clan 20

Stanovi moraju biti obelezeni brojevima, a stanari su duzni da brojeve uredno odrZavaju.

PODRUMSKE PROSTORIJE

Clan 21

Ulazna vrata u podrum moraju biti zaklju¢ana.



Stanari moraju imati klju¢ od vrata podruma.
U podrumu nije dozvoljeno drzanje zapaljivih predmete i teCnosti.

Prozori na podrumu moraju imati reSetku ili gustu Zi€anu mrezu koja spre€ava ubacivanje predmeta koji mogu da izazovu
pozar ili druga oStecenja zgrade.

OGREVNI MATERIJAL

Clan 22

Stanari mogu drzati ogrevni materijal samo u prostorijama koje su namenjene ili odlukom skupstine stambene zajednice
odredene za to.

Zabranjeno je cepati ogrevni materijal u stanovima i na drugim mestima koja za to nisu odredena.

Odmah po unoSenju ogrevnog materijala u podrum ili druga za to odredena mesta, stanar je duzan da ocisti i dovede u red
mesto na kojem je materijal bio istovaren. Drzanje te€nog gasa (butana), teCnih goriva (loz ulja) i drugih zapaljivih materijala
na odredenim mestima mora biti u skladu sa zakonskim i drugim propisima kojima je regulisana ova oblast.

TAVAN

Clan 23

Ulazna vrata na tavanu moraju biti stalno zaklju€¢ana, a klju¢ dostupan stanarima zgrade. Na tavanu je zabranjeno drzanje i
upotreba zapaljivih predmeta i te€nosti.

TERASA | KROV ZGRADE

Clan 24

Na neprohodnu terasu i krov stambene zgrade pristup je dozvoljen samo stru¢nim licima radi popravki, postavljanja antena i
sliénih uredaja, ne sme se ostetiti krov, kao ni drugi zajednicki deo zgrade.

SPOLJNI DELOVI ZGRADE

Clan 25
Spoljni delovi zgrade (vrata, prozori, izlozi i sl.) moraju biti Cisti i ispravni.

O distoci i ispravnosti spoljnih delova poslovnih prostorija u zgradi staraju se korisnici tih prostorija, a stanari o ostalim
spoljnim delovima zgrade.

Vrata, prozori, kapci, roletne i sl. U prizemlju zgrade moraju se koristiti i drzati tako da ne ometaju kretanje prolaznika.

Prilikom pojedinane zamene roletni na prozorima i vratima u stanovima i zajednickim prostorijama, mora se voditi racuna da
roletne budu jednoobrazne sa postoje¢im roletnama u stambenoj zgradi.

ZEMLJISTE ZA REDOVNU UPOTREBU ZGRADE

Clan 26
ZemljiSte za redovnu upotrebu zgrade sluzi svim stanarima.

Skupstina stambene zajednice odlu€uje o nacinu koriséenja i odrzavanja zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade, u skladu sa
projektno-tehnickom dokumentacijom zgrade.

Odlukom skupstine stambene zajednice na zemljiStu za redovnu upotrebu zgrade moze biti odreden deo za igru dece,
treSenje tepiha, parkiranje automobila i drugih motornih vozila, kao i vrSenje drugih, uobic¢ajenih, zajednickih potreba stanara.

Clan 27

Stambena zajednica odgovorna je za odrzavanje zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade i redovno popravlja i zamenjuje
oStecene delove ograde, Ciste, kose travu, orezuju zivu ogradu i drugo rastinje, uklanjaju korov, odrzavaju betoneske
povrsine, trotoare, prilaze staze i stepeniste, interne saobracajnice, protivpozarne staze, uklanjaju gradevinski i drugi otpad,
kao i da preduzimaju druge radove kako bi prostor oko zgrade bio u urednom stanju.

Na zemljiStu za redovnu upotrebu zgrade ne sme se deponovati gradevinski materijal, osim ukoliko se izvode gradevinski
radovi, za koje stanar ima potrebno odobrenje nadleznog drzavnog organa i saglasnost skupstine stambene zajednice.

Ograda, zelenilo i drugi elementi uredenja zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade moraju se odrzavati tako da ne ostecuju
zgradu i instalacije, omogucavaju koriS¢enje zgrade, tih povrsina i povrSina sa kojima se granice (ulica, susedna zgrada i
parcelai sl.).

Zabranjeno je uniStavati i oStecivati ogradu, zelenilo i druge elemente uredenja povrsine oko zgrade.



OBEZBEDENJE ZGRADE U SLUCAJU VREMENSKIH NEPOGODA

Clan 28

Organ upravljanja zgradom je duzan da za vreme kiSe, snega i drugih vremenskih nepogoda, obezbede da prostori na
stepenistu, svetlarnicima, tavanu, podrumu i drugim zajednickim prostorima zgrade budu zatvoreni.

Stanari su duzni da sa prozora, terasa, balkona i loda uklanjaju sneg i led, pri ¢emu moraju voditi rauna da ne oStete
zajednicke prostorije i zajedniCke delove zgrada, i da ne ugrozavaju bezbednost ostalih stanara i prolaznika.

Stanari su duzni da u zimskom periodu preduzmu mere zastite od smrzavanja i prskanja vodovodnih i kanalizacionih
instalacija i uredaja u stanovima i poslovnim prostorijama.

Organ upravljanja zgradom je duZan u zimskom periodu obezbediti preduzimanje mera zastite od smrzavanja i prskanja
vodovodnih i kanalizacionih instalacija i uredaja zajednickih prostorija.

KORISCENJE ZAJEDNICKIH INSTALACIJA, OPREME | UREDAJA
Unutrasnje elektri¢ne instalacije

Clan 29

Nije dozvoljeno neovlas¢eno otvaranje razvodnih kutija i ormari¢a sa elektricnim uredajima koji sluze zgradi kao celini ili
zajednickim delovima zgrade.

Popravka kvarova na elektricnim instalacijama i kontrolno otvaranje kutija i ormari¢a mogu obavljati samo stru¢na lica
ovlasc¢ena za obavljanje ovih poslova.

Vodovodne i kanalizacione instalacije

Clan 30
Stanari su duzni da vodovodne i kanalizacione instalacije drze u ispravnom i urednom stanju.
U lavaboe, kade i druge sanitarne uredaje koji su povezani na kanalizacionu instalaciju, nije dozvoljeno bacanje otpadaka i
drugih predmeta koji mogu zagusiti ili oStetiti kanalizacione instalacije.

Kotlarnica i instalacije grejanja

Clan 31
Kotlarnicom i instalacijom grejanja u zgradi moZe rukovati samo stru¢no lice.

Skupstina stambene zajednice odreduje vreme pocetka, odnosno vreme prestanka koriS¢enja individualne ili blokovske
kotlarnice kojom upravljaju stanari zgrade, s tim $to ne moze odrediti da grejna sezona i grejni dan traju duze niti da
temperatura u prostorijama budu viSa od posebnih aktom propisane.

Lift, protivpozarni uredayji i uredaj za uzbunu u zgradi

Clan 32

Organ upravljanja zgradom duzan je da redovno vrsi kontrolu ispravnosti lifta, protivpozarnih uredaja i uredaja za uzbunu u
zgradi.

Organ upravljanja zgradom duzan je da na vidnom mestu u zgradi istakne uputstvo za upotrebu lifta, protivpoZarnih uredaja i
uredaja za uzbunu u zgradi.

U slucaju kvara, lift se mora iskljuciti iz upotrebe, na svim vratima lifta ista¢i upozorenje da je u kvaru i o nastalom kvaru
obavestiti preduzece kome je povereno odrzavanje zgrade, o ¢emu se stara organ upravljanja.

Lift se ne moze koristiti protivno svojoj nameni i nosivosti, odnosno za prenos teSkog gradevinskog materijala, namestaja i
opreme za stan, koji po svojoj tezini i dimenzijama nisu primereni tehni¢kim karakteristikama lifta.

Gromobrani

Clan 33

Poslove servisiranja i ispitivanja gromobranskih instalacija i otklanjanje nedostataka, kao i servisiranje i ispitivanje elektri¢nih
instalacija i mera zastite od elektricnog udara i otklanjanje kvarova mogu vrsiti samo stru¢na lica, na osnovu pravila
propisanih posebnim zakonom.

Aparati za gasenje, otkrivanje i javljanje pozara



Clan 34

Stanari su duzni da vode rac¢una o ispravnosti i €uvaju od oSteéenja opremu, uredaje i sredstva za gaSenje pozara, kao i da
preduzimaju druge preventivne mere propisane odredbama posebnog zakona.

Bezbednosna rasveta

Clan 35

Zabranjeno je ostecivati i unistavati bezbednosnu rasvetu.

ODRZAVANJE ZGRADE

Clan 36

Obavezu da odrzavaju zgradu, na nacin da od zgrade odnosno zajednic¢kih delova zgrade ne preti opasnost nastanka Stete,
imaju vlasnici posebnih delova zgrada i stambena zajednica preko svojih organa ili upravnik kome su povereni poslovi
upravljanja.

Vlasnici ili korisnici samostalnih delova zgrade imaju obavezu da odrZzavaju svoje delove zgrada na nacin kojim se
obezbeduje funkcionalnost i na nacin kojim se eliminiSe opasnost od nastupanja Stete ili nemogucnosti koriS¢enja drugih
delova zgrade.

Odrzavanje zgrade se moze ugovorom poveriti pravnim licima ili preduzetnicima koji se bave poslovima odrzavanja zgrade.
Aktivnosti na odrzavanju zgrade vrse se kroz:

1) Hitne intervencije,

2) Tekuce odrzavanje i

3) Investiciono odrzavanije.
Hitne intervencije

Clan 37

Hitne intervencije su aktivnosti koje se bez odlaganja izvrSavaju radi zastite Zivota i zdravlja ljudi, njihove sigurnosti, zastite
imovine od oSte¢enja i dovodenja zgrade, njenih delova, uredaja, instalacije i opreme u stanje ispravnosti, upotrebljivosti i
sigurnosti.

Svaki vlasnik zgrade odnosno vlasnik posebnog dela zgrade, duzan je da odmah po saznanju o potrebi izvodenja hitnih
intervencija na zgradi, odnosno zajedni¢kim delovima zgrade, o tome obavesti upravnika, odnosno profesionalnog upravnika
u stambenoj zgradi, odnosno nadlezni organ u slu¢aju zgrade druge namene.

Upravnik, profesionalni upravnik, odnosno nadlezni organ iz stava 2. ovog ¢lana, duzan je da odmah po saznanju, a
najkasnije u roku od 48 Casova od saznanja, ukoliko iz objektivnih razloga nije moguce ranije, preduzme odgovaraju¢e mere
u cilju izvodenja hitnih intervencija, odnosno da o tome obavesti organizaciju koja izvodi ovu vrstu radova i da zahteva
preduzimanje potrebnih radnji odnosno radova.

Za propustanje preduzimanja mera iz stava 3. ovog ¢lana upravnik, profesionalni upravnik, odnosno nadlezni organ iz stava
2. ovog ¢lana odgovara za Stetu.

Tekuce i Investiciono odrzavanje

Clan 38

Tekuce i Investiciono odrzavanje izvodi se u skladu sa programom odrzavanja.

Clan 39
Radovi na teku¢em odrzavanju zajednickih delova stambene zgrade obuhvataju:
1) Redovno servisiranje liftova,;
2) Popravke ili zamenu automata za zajednicko osvetljenje, prekidaca, sijalica i dr;
3) Deratizaciju, dezinsekciju i dezinfekciju zajednickih prostorija u zgradi;

4) Redovne preglede i servisiranje hidroforskih postrojenja u zgradi, instalacija centralnog grajanja (kotlarnica, podstanica,
mreze sa grejnim telima, ventila, dimnjaka centralnog grejanja) i dr. instalacija i uredaja za gaSenje pozara u zgradi,
elektroinstalacija, uredaja za nuzno svetlo, uredaja i opreme za klimatizaciju i ventilaciju zgrade;

5) Ciséenje oluka i oluénih cevi zgrade;



6) Popravku ili zamenu okova, brava, katanaca i drugih uredaja za zatvaranje ormana za strujomere, vodomere, telefonske i
televizijske instalacije u zgradi;

7) Kre€enje zajednickih prostorija u zgradi;
8) Farbanje cevne mreze, grejnih tela i drugih uredaja u zajedni¢kim delovima zgrade;

9) Odrzavanije higijene u zajednickim delovima zgrade (CiS¢enje i pranje ulaza, zajednickih prostorija, stepenista, hodnika,
zastakljenih povrSina i dr.);

10) Ciséenje i odrzavanije trotoara oko zgrade, odnosno nasipa, useka, rigola i sli¢no;
11) Druge radove kojim se obezbeduje teku¢e odrzavanje zgrade na zadovoljavaju¢em nivou upotrebljivosti.

Radove na teku¢em odrzavanju zajednickih delova stambene zgrade iz stava 1. ovog ¢lana mogu da obavljaju privredni
subjekti ili preduzetnici koji su registrovani za obavljanje navedenih delatnosti.

NADZOR

Clan 40
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi Gradska uprava grada Leskovca, Odeljenje za komunalno-stambene poslove,
saobracaj i infrastrukturu.

Clan 41

Poslove inspekcijskog nadzora nad primenom odredaba ove odluke i akata donetih na osnovu ove odluke, vrsi Odeljenje za
inspekcijske poslove gradske uprave grada Leskovca, u okviru zakonom utvrdenih nadleznosti preko komunalnih,
gradevinskih i inspektora za zastitu zivotne sredine, u skladu sa ovlaséenjima istih. Komunalno policijske poslove obavlja
komunalni policajac u skladu sa zakonom utvrdenim ovlasc¢enjima.

Ukoliko komunalni policajac u obavljanju komunalno policijskih poslova uo€i povredu propisa iz nadleznosti drugog organa,
obavesti¢e odmah o tome, pisanim putem nadlezni organ.
Clan 42

Prekrsajni nalog inspektor, odnosno komunalni policajac izdaje u pisanoj formi u skladu sa zakonom kojim je propisana
sadrzina prekrsajnog naloga.

Prekr$ajni nalog se sastoji od originala i dve kopije. Original se uru€uje licu protiv koga se izdaje prekr§ajni nalog, a kopije
zadrZava organ za obavljanje inspekcijskih poslova.

Prekrdajni nalog se urucuje prisutnom licu za koga se smatra da je u€inilo prekrsaj u momentu otkrivanja prekrsaja.

Lice protiv koga je izdat prekrsajni nalog svojim potpisom na odgovaraju¢em mestu u nalogu potvrduje njegov prijem.

Clan 43

Ako je lice za koje se smatra da je ucinilo prekr§aj odsutno i kad okolnosti otkrivanja ili priroda prekr§aja to zahtevaju,
dostavljanje prekrdajnog naloga izvrSi¢e se putem poste ili dostavne sluzbe, u skladu sa odredbama zakona o prekrSaju.

Ako prisutno lice protiv koga se izdaje prekrsajni nalog odbije da primi nalog, komunalni inspektor, odnosno komunalni
policajac upozori¢e ga na posledice odbijanja prijema, uneti u prekrSajni nalog zabeleSku o odbijanju prijema, dan i ¢as kada
je prijem odbijen, ¢ime se smatra da je prekr$ajni nalog urucen.

Lice protiv koga je izdat prekr$ajni nalog prihvata odgovornost za prekrsaj pla¢anjem polovine izre¢ene kazne u roku od 8
dana od dana prijema prekrSajnog naloga, ¢ime se oslobada pla¢anja druge polovine izreCene kazne.

Ako lice protiv koga je izdat prekrSajni nalog u roku od 8 dana od dana prijema prekrSajnog naloga ne plati izreCenu kaznu ili
ne podnese zahtev za sudsko odlucivanje o izdatom prekrSajnom nalogu, smatrace se da je prihvatilo odgovornost
propustanja, a prekrsajni nalog ¢e postati kona¢an i izvrSan.

Prekr$ajni nalog sa konstatacijom koni¢nosti i zabeleSkom da nov€ana kazna nije placena, komunalni inspektor, dostavlja
nadleznom prekr§ajnom sudu radi sprovodenja izvrSenja u skladu sa zakonom.

Lice protiv koga je izdat prekr8ajni nalog moze prihvatiti odgovornost za prekrsaj i nakon isteka roka od 8 dana od prijema
prekrSajnog naloga ako pre postupka izvrSenja dobrovoljno plati celokupan iznos izre€ene nov€ane kazne.

OSTALE ODREDBE

Clan 44

Zabranjeno je u zasebnim i zajedni¢kim delovima zgrade izvodenje radova na postavljanju i demontiranju instalacija, uredaja
i delova zgrade, kao i izvoditi gradevinskih radova bez potrebnog odobrenja nadleznog drzavnog organa i bez saglasnosti
skupstine stambene zajednice.



Odobrenje iz stava 1. ovog ¢lana podrazumeva pribavljanje odobrenja nadleznih organa kada su u pitanju radovi za koje je u
skladu sa zakonom obavezno pribavljanje odobrenja.

Il KAZNENE ODREDBE

Clan 45
Za nepostovanje kuénog reda odgovorni su stanari i organ upravljanja.

Stanar je odgovoran i za ponasanje svog maloletnog deteta, usvojenika ili lica nad kojim ima starateljstvo, kao i za pona$anje
drugih lica koja su u njegovom stanu ili poslovnoj prostoriji, a nisu stanari u smislu odredaba ove odluke.

Clan 46

O nepostovanju kuénog reda stanari najpre obavestavaju skupstinu stambene zajednice ili profesionalnog upravnika, koji ¢e
po prijemu obavestenja pouciti prekrSioca da je u obavezi da postuje kuéni red, o datoj pouci saciniti belesku, a nakon toga,
ukoliko je to potrebno, u€injeni prekrsaj prijaviti i nadleznoj inspekciji kako bi preduzela mere u skladu sa Zakonom o
stanovanju i odrzavanju zgrada.

Clan 47

Kad nadlezni inspektor u vrSenju inspekcijskog nadzora utvrdi da je odgovorno lice nepoznato, reSenje odnosno akt kojim se
dozvoljava izvrSenje reSenja, dostavlja se pribijanjem na ulazna vrata objekta i oglasnu tablu nadleznog organa, $to se
konstatuje zabeleSkom inspektora o vremenu i mestu dostave na reSenju odnosno aktu kojim se dozvoljava izvrSenje.

Clan 48
Nov€anom kaznom u fiksnom iznosu kazniée se:
- Pravno lice u visini od 100.000,00 dinara,
- Odgovorno lice u pravnom licu 20.000,00 dinara,
- Preduzetnik 50.000,00 dinara,

- Fizi¢ko lice 10.000,00 dinara, odnosno pocinioca prekrSaja, ako postupa suprotno odredbama ove odluke.

Clan 49

Ako postupi suprotno odredbama ove Odluke, komunalni inspektor izdaje prekr§ajni nalog uciniocu prekrsaja shodno ¢lanu
48. ove odluke i u skladu sa zakonom.

Clan 50

Ako postupi suprotno odredbama ove Odluke, komunalni policajac izdaje prekrsajni nalog uciniocu prekrsaja shodno ¢lanu
48. ove odluke i u skladu sa zakonom.

Clan 51

Ako postupi suprotno odredbama ¢lana 44. ove Odluke gradevinski inspektor izdaje prekrSajni nalog uciniocu prekrsaja
shodno ¢lanu 48. ove odluke i u skladu sa zakonom.

Za prekrsaje iz ¢lana 9. ove Odluke inspektor za zastitu Zivotne sredine postupa u skladu sa ovlasc¢enjima koja su utvrdena
zakonima i koji reguliSu datu oblast.

Clan 52
U vrsenju inspekcijskog nadzora saglasno zakonu i odredbama ove odluke komunalni inspektor je ovlas¢en da:
- pregleda akta, evidencije i drugu dokumentaciju nadziranog subjekta,
- sasluSava i uzima izjave od odgovornih lica stambene zajednice (upravnika ili profesionalnog upravnika),
- preduzima druge radnje vezane za inspekcijski nadzor u cilju utvrdivanja €injeni¢nog stanja.
U vrsenju inspekcijskog nadzora saglasno zakonu i odredbama ove odluke, komunalni inspektor ima pravo i obavezu da:
- nalozi reSenjem izvrSavanje utvrdenih obaveza i preduzimanje mera za otklanjanje nedostataka,

- izdaje prekrsajni nalog za prekrSaje za koje su ovom odlukom propisane nov€ane kazne u fiksnom iznosu, ukoliko oceni da
je povredom zakona i ove odluke ucinjen prekrsaj,

- proverava da li se vlasnici posebnih delova zgrade pridrzavaju op$tih pravila ku¢nog reda,

- utvrduje da li se primenjuju mere zabrane utvrdene ovom odlukom, obavesti druge nadlezne organe da preduzmu mere iz
svoje nadleznosti ukoliko utvrdi da postoje razlozi za preduzimanje mera za koje nije nadlezan.



Clan 53
U vrSenju poslova inspekcijskog nadzora saglasno zakonom i odredbama ove odluke, komunalni inspektor duzan je da:
- nalozi reSenjem vlasnicima posebnih delova zgrade da se pridrzavaju op$tih pravila ku¢nog reda,

- izda prekrsajni nalog za prekrSaj za koje su ovom odlukom propisane nov€ane kazne u fiksnom iznosu, ukoliko oceni da je
povredom zakona i ove odluke ucinjen prekrsaj,

- nalozi reSenjem izvrSavanje utvrdenih obaveza i preduzimanje i mera za otklanjanje nedostataka,

- obavesti drugi nadlezni organ da preduzme mere iz svoje nadleznosti.

IV PRIMENA PROPISA

Clan 54

Pitanja o kuénom redu koja nisu uredena ovom odlukom primenjuju se odredbe Zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada
("Sluzbeni glasnik RS", br. 104/2016).

V ZAVRSNE | PRELAZNE ODREDBE

Clan 55

Danom stupanja na snagu ove Odluke, prestaje da vazi Odluka o kuénom redu u stambenim zgradama ("Sluzbeni glasnik
grada Leskovca", br. 21/13).

Clan 56

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku grada Leskovca".



