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ODLUKA

O OPSTEM KUCNOM REDU U STAMBENIM | STAMBENO-
POSLOVNIM ZGRADAMA NA TERITORIJI GRADA ZAJECARA

("Sl. list grada Zajecara”, br. 36/2017 i 30/2019)

| OPSTE ODREDBE

Clan 1

Ovom Odlukom utvrduju se op$ta pravila kuénog reda u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama na teritoriji grada
ZajecCara.

Pod kuénim redom, u smislu stava 1. ovog ¢lana, podrazumevaju se opsta pravila ponasanja stanara posebnih delova
zgrade, vezana za koriS¢enje stanova, poslovnih prostorija i drugih posebnih delova zgrade, kao i za koris¢enje zajednickih
delova zgrade, pomocnog prostora, samostalnih delova zgrade i zemljidta koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade, radi
obezbedivanja mirnog i nesmetanog koris¢enja navedenih delova zgrade i odrzavanje reda i mira u zgradi.

Opsta pravila ponasanja u smislu stava 2. ovog €lana su obavezujuéa za sve stanare.

Clan 2

Pojedini izrazi upotrebljeni u ovoj Odluci, u skladu sa Zakonom o stanovanju i odrzavanju zgrada (u daljem tekstu: Zakon),
imaju sledece znacenje:

1) stambena zgrada je zgrada namenjena za stanovanije i koristi se za tu namenu, a sastoji se od najmanje tri stana;
2) stambeno-poslovna zgrada je zgrada koja se sastoji od najmanje jednog stana i jednog poslovnog prostora;

3) poseban deo zgrade jeste posebna funkcionalna celina u zgradi koja moze da predstavlja stan, poslovni prostor, garazu,
garazno mesto ili garazni boks;

4) stan je poseban deo zgrade koiji €ini funkcionalnu celinu, sastoji se od jedne ili viSe prostorija namenjenih za stanovanje i
po pravilu ima zaseban ulaz;

5) poslovni prostor je deo zgrade koji €ini funkcionalnu celinu, sastoji se od jedne ili viSe prostorija namenjenih za obavljanje
delatnosti i ima zaseban ulaz;

6) pomocni prostor jeste prostor koji se nalazi izvan stana ili poslovnog prostora i u funkciji je tih posebnih delova zgrade
(podrum, tavan, Supa, toalet i sl);


mailto:online@paragraf.rs
https://www.paragraf.rs/
https://www.paragraf.rs/
https://www.paragraf.rs/strane/pravna_baza_paragraf.html
https://www.paragraf.me/besplatni_propisi_cg.html
https://www.paragraf.me/besplatni_propisi_cg.html
https://www.paragraf.ba/besplatni_propisi_bih.html
https://www.paragraf.rs/strane/pravni-komplet.html
https://www.paragraf.rs/savetovanja.html
https://www.paragraf.rs/savetovanja.html
https://www.paragraf.rs/prirucnici/index.html
https://www.paragraf.rs/prirucnici/index.html
https://www.paragraf.rs/strane/konsalting.html
https://www.paragraf.rs/adresari.html
https://www.paragraf.rs/mobilne_aplikacije.html
http://demo.paragraf.rs/WebParagrafDemo/?actid=130005
http://demo.paragraf.rs/WebParagrafDemo/
https://www.paragraf.rs/

7) samostalni delovi zgrade su prostorija sa tehnickim uredajima, prostorija transformatorske stanice i sklonista (ku¢na i
blokovska);

8) zajednicki delovi zgrade su delovi zgrade koji ne predstavljaju poseban ili samostalan deo zgrade, koji sluze za kori§éenje
posebnih ili samostalnih delova zgrade, odnosno zgradi kao celini, kao $to su: zajedniCki prostori (stepeniste, ulazni prostori i
vetrobrani, zajednicki hodnik i galerija, tavanski prostor, podrum, biciklarnica, suSionica, za ves, zajedniCka terasa i druge
prostorije namenjene zajednickoj upotrebi vlasnika posebnih ili samostalnih delova zgrade i dr), zajednicki gradevinski
elementi (temelji, nosedi zidovi i stubovi, meduspratne i druge konstrukcije, konstruktivni deo zida ili zidna ispuna, izolacija i
zavrSna obrada zida prema spoljasnjem prostoru ili prema zajednickom delu zgrade, strehe, fasade, krov, dimnjaci, kanali za
provetravanje, svetlarnici, konstrukcije i prostori za lift i druge posebne konstrukcije i dr), kao i zajedni¢ke instalacije, oprema i
uredaji (unutrasnje elektricne, vodovod- ne i kanalizacione, gasovodne i toplovodne instalacije, lift, gromobrani, aparati za
gaSenje, otkrivanje i javljanje pozZara, bezbednosna rasveta, telefonske instalacije i svi komunalni prikljuéci koji su namenjeni
zajednic¢kom koris¢enju i dr), ako ne predstavljaju sastavni deo samostalnog dela zgrade i ne Cine sastavni deo posebnog
dela zgrade, odnosno ne predstavljaju deo instalacija, opreme i uredaja koji isklju€ivo sluzi jednom posebnom delu;

9) zemljiSte za redovnu upotrebu jeste zemljiSte ispod i oko objekta koje ispunjava uslove za gradevinsku parcelu i koje po
sprovedenom postupku u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje i izgradnja, postaje katastarska parcela;

10) stambenu zajednicu €ine svi vlasnici posebnih delova stambene, odnosno stambeno-poslovne zgrade i ima status
pravnog lica, koji stice kada najmanje dva lica postanu vlasnici dva posebna dela zgrade;

11) organ upravljanja, u smislu ove Odluke, jeste izabrano ili postavljeno lice, odnosno upravnik ili profesionalni upravnik
kome su povereni poslovi upravljanja zgradom.
Clan 3

Stanarom, u smislu ove Odluke, smatraju se vlasnik stana koji stanuje u zgradi, zakupac i svaki drugi korisnik stana, kao i
¢lanovi njihovog porodiénog domacinstva (supruznik i vanbracni partner, njihova deca rodena u braku ili van njega, usvojena
ili pastor€ad, njihovi roditelji i lica koja su oni duzni po zakonu da izdrzavaju, a koja stanuju u istom stanu), kao i lice koje je
korisnik posebnog dela zgrade po drugom pravnom osnovu.

Ukoliko se u stambenoj zgradi nalazi i poslovna prostorija, stanarom, u smislu ove Odluke, smatraju se i vlasnici, odnosno
zakupci poslovnih prostorija, kao i lica koja su zaposlena u tim prostorijama.

Vlasnici, zakupci i drugi korisnici garaza, garaznih boksova i garaznih mesta kao posebnih delova zgrade, a koji nisu i
vlasnici, odnosno korisnici stana ili poslovne prostorije u zgradi, smatraju se stanarima, u smislu ove Odluke, u pogledu
koris¢enja navedenih posebnih delova zgrade, kao i koris¢enja zemljiSta koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade.

Clan 4

O odrzavanju kuénog reda u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama staraju se skupstina stambene zajednice, upravnik
ili profesionalni upravnik kome su povereni poslovi upravljanja zgradom i stanari.

U zgradi mora postojati azuran spisak stanara istaknut na vidnom mestu u zgradi, o ¢emu se stara upravnik, odnosno
profesionalni upravnik

I ODRZAVANJE REDA | MIRA

Clan5

Stanari su duzni da posebne i zajedni¢ke delove zgrade, zemljiste koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade, instalacije, uredaje
i opremu zgrade, koriste sa potrebnom paznjom i da ih Cuvaju od oSte¢enja i kvara, na nacin kojim se obezbeduje mirno i
nesmetano koriS¢enje istih od strane drugih stanara i ne ugrozava bezbednost drugih.

Radnim danima, u vremenu od 16 do 18 €asova i od 22 do 06 ¢asova ujutru, a u danima vikenda od 14 do 18 i od 22 do 08
¢asova narednog dana (vreme dnevnog i no¢nog odmora), stanari se moraju ponasati na nacin kojim se obezbeduje potpuni
mir i tiSina u zgradi.

Vremenski period od 16 ¢asova 31. decembra do 04 ¢asa 01. januara, ne smatra se vremenom za odmor.

Clan 6

Zabranjeno je vikom, bukom, nepristojnim ponaSanjem, skakanjem, tr€anjem, igranjem loptom i sli¢nim postupcima
narusavati red i mir u zgradi.

Korisc¢enje kuénih aparata (ve$ masina, usisivaca i sl.), ventilacionih sistema, klima uredaja, uredaja za muzi¢ku reprodukciju,
TV prijemnika i drugih uredaja, mas$ina i aparata u zgradi u vreme odmora, dozvoljeno je samo do sobne jacine zvuka.

U slucaju porodi¢nog slavlja, stanari su duzni da postavljanjem obavestenja na vidnom mestu u zgradi o tome obaveste
ostale stanare, s tim da slavlje ne moze trajati duze od 01 ¢as posle ponodi.

Odredbe ovog ¢lana shodno se primenjuju i na zemljiSte koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade, tako da se vreme odmora
mora postovati i pri koriS¢enju masina za odrzavanje zelenih povrsina oko zgrade (kosacica, motorna testera i sl.).

Dozvoljeni nivo buke u zatvorenim prostorijama zgrade, u vreme odmora, ne sme preci grani¢nu vrednost od 30 decibela.



Clan7

Ukoliko se koris¢enjem posebnih i zajednickih delova zgrade stvara buka u duzem vremenskom periodu, buka trajnog
karaktera ili buka koja se periodi¢no ponavlja, svako od stanara, odnosno upravnik ili profesionalni upravnik, moze traziti od
nadleznog Odeljenja Gradske uprave grada Zaje€ara da se izvr$i merenje buke.

Stvarni troSkovi merenja iz prethodnog stava padaju na teret trazioca.

U slucajevima iz stava 1. ovog €lana, dozvoljeni nivo buke je do 35 decibela, s tim §to se u toku dnevnog i nocnog odmora
mora obezbediti potpuni mir i tiSina.

Clan 8
Izvodenje gradevinskih radova mora se vrsiti na nacin kojim se ne remeti u vecoj meri red i mir u zgradi.

Radovi iz stava 1. ovog ¢lana mogu se vrsiti za vreme dnevnog odmora samo uz pisanu saglasnost vecine ¢lanova skupstine
stambene zajednice ili na osnovu odluke skupstine stambene zajednice, koja se donosi obicnhom vecinom.

Clan 9

Na terasama, lodama i balkonima je zabranjeno drzati i deponovati stvari koje naruSavaju izgled zgrade, kao Sto su: stari
namestaj, ogrevni materijal i sli¢no.

Clan 10

Na stepenistima, u hodnicima i drugim zajednickim prolazima, ne mogu se ostavljati bilo kakve stvari, osim otiraca ispred
ulaza u stan ili poslovnu prostoriju.

Clan 11

Stanari mogu, u skladu sa posebnim propisima, drzati ku¢ne ljubimce (pse, macke i druge Zivotinje), samo u svojim
stambenim prostorijama, u kom slu¢aju su duzni da vode racuna da te Zivotinje ne stvaraju necistocu u zajedni¢kim
prostorijama i na zemljiStu koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade, kao i da ne narusavaju mir i tiSinu u zgradi.

Clan 12
Stanovi moraju biti obelezeni brojevima, o ¢emu se staraju stanari i upravnik, odnosno profesionalni upravnik.
Stanari mogu na vratima stana koji koriste staviti plo€ice sa imenom, prezimenom i zanimanjem.

Natpisi i reklame na vratima stana mogu se postaviti ukoliko se u njemu obavlja privredna delatnost u skladu sa vaze¢im
propisima.

I OBAVLJANJE PRIVREDNE DELATNOSTI

Clan 13

Privredna delatnost Cije je obavljanje u stambenoj, odnosno stambeno-poslovnoj zgradi dozvoljeno posebnim propisima,
mora se obavljati tako da ne remeti mir u koriS¢enju stanova i drugih delova zgrade.

Dozvoljeni nivo buke u zatvorenom prostoru u kome se obavlja privredna delatnost je do 35 decibela, s tim $to se za vreme
dnevnog odmora mora obezbediti potpuni mir i tiSina.

U toku no¢nog odmora nije dozvoljeno obavljanje delatnosti kojim bi se remetio ku¢ni red.

Para, dim, mirisi i buka koji se stvaraju obavljanjem privredne delatnosti moraju biti izolovani i uredeni tako da ne ometaju
stanovanje i zdravlje stanara.

Clan 14

Ugostiteljska delatnost se moze obavljati samo u prizemnim delovima stambenih zgrada, uz dozvoljeni nivo buke propisan
¢lanom 13. stav 2. ove Odluke.

Ugostiteljska delatnost se moze obavljati i za vreme no¢nog odmora, u skladu sa radnim vremenom propisanim posebnom
Odlukom, s tim §to se u toku no¢nog odmora mora obezbediti da nivo buke ne prelazi 30 decibela.

Clan 15

Koriscenje zemljista koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade za dovoz robe i obavljanje drugih poslova u vezi sa priviednom
delatno$¢u, mora biti takvo da se stanarima obezbedi nesmetano koris¢enje istog.

IV ODRZAVANJE CISTOCE

Clan 16



Stanari su duzni da odrzavaju Cisto¢u na ulazu zgrade, stepenistima, u zajednickim i pomoc¢nim prostorijama, samostalnim
delovima zgrade i na zemljiStu koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade, kao i da obezbede nesmetan i slobodan prolaz kroz
ove prostorije i zemljiste.

Zabranjeno je prljati i na bilo koji nacin ostecivati zidove, vrata, prozore, uredaje i druge delove zgrade.

Stanari su duzni da kuéno smece i drugi otpad izbacuju u posude ili na mesta koja su za to odredena. Sudovi za smece i
prostor oko njih moraju se odrzavati uredno i Cisto.

Zabranjeno je paljenje suvog lis¢a, smeca u kontejnerima i sli¢no.

Stanari su duzni da sprece preterano Sirenje neprijatnih mirisa i mirisa od hrane iz posebnih delova zgrade.

Clan 17

Spoljni delovi zgrade (vrata, prozori, izlozi i sl.) moraju biti €isti i ispravni. O Cistoci i ispravnosti spoljnih delova zgrade staraju
se stanari.

Clan 18

Nije dozvoljeno kroz prozore, vrata, sa terasa i balkona bacati bilo kakve predmete, smece, ostatke hrane, prosipati vodu,
tresti posteljinu, stolnjake, krpe i druge slicne predmete.

Zabranjeno je bacanje ili ostavljanje otpadaka, smeca i necistoce po stepenistu ili drugim zajednickim prostorijama,
uredajima u zgradi i u dvoristu, kao i pusenje u liftu, na stepenistu i u hodnicima zgrade.

Na delovima zgrade iz stava 1. ovog ¢lana nije dozvoljeno drzanje neobezbedenih saksija sa cvecem i drugih predmeta, koji
padom mogu povrediti, ostetiti ili uprljati prolaznike i vozila.

Clan 19

U slucaju da se u stanu ili drugom posebnom delu zgrade pojave izvori zaraze ili gamad, stanar je duzan da suzbije zarazu i
unisti gamad.

Stanari su duzni da u€estvuju u suzbijanju zaraze i uniStavanju gamadi koja se pojavila u zajednic¢kim delovima zgrade,
pomocnim prostorijama i na zemljiStu koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade.

Stanari moraju omoguéiti deratizaciju zajednickih prostorija u zgradi u vreme koje odredi ovlaséeno preduzece ili preduzetnik,
kao i po nalogu nadlezne inspekcije.

Clan 20

Ogrevni materijal se moze drzati u podrumima koji su namenjeni za smestaj ogrevnog materijala, odnosno na mestima koja
za to odredi skupstina stambene zajednice.

Zabranjeno je cepanje drva, razbijanje uglja i obavljanje drugih radnji sa ogrevnim materijalom u stanu, drugom posebnom
delu zgrade i zajednic¢kim delovima zgrade, osim u podrumima u kojima je smesten ogrevni materijal, odnosno na mestima
koja za to odredi skupstina stambene zajednice.

V BEZBEDNOST ZGRADE

Clan 21

Ulazna vrata zgrade radnim danima moraju biti zaklju¢ana u vremenu od 23 do 05 ¢asova u letnjem i od 22 do 06 ¢asova u
zimskom periodu, a subotom, nedeljom i u dane praznika u vremenu od 24 do 06 ¢asova.

U ostalo vreme vrata moraju biti otklju€ana, osim ako u zgradi postoji spoljni signalni uredaj za pozivanje stanara (interfon).

Stanari su duzni da zaklju€avaju ulazna vrata zgrade u vremenu kada ona po odredbi stava 1. ovog ¢lana moraju biti
zaklju¢ana.

Ulazna vrata na zajednickim prostorijama, tavanu, podrumu, kao i ulazna vrata koja vode na krov zgrade moraju biti stalno
zaklju¢ana.

Otvori za ubacivanje ogreva i drugih predmeta moraju biti stalno zatvoreni i u ispravnom stanju.

Stanarima se obezbeduju klju€evi od odgovarajucih vrata, koje su duzni da vrate kada im prestane svojstvo stanara u smislu
ove Odluke, o ¢emu se stara upravnik, odnosno profesionalni upravnik.

Clan 22

Stanari su duzni da sa prozora, terasa, balkona i loda uklanjaju sneg i led, pri ¢emu moraju voditi rauna da ne oStete
zajednicke prostorije i delove zgrade, kao i da ne ugrozavaju bezbednost ostalih stanara i prolaznika.

Skupstina stambene zajednice i upravnik, odnosno profesionalni upravnik se staraju o uklanjanju snega i leda sa zajednickih
delova zgrade i zemljista za redovnu upotrebu zgrade.



Za vreme kiSe, snega i drugih vremenskih nepogoda, prozori na stepenistu, svetlarnicima, tavanu, podrumu i drugim
zajednickim prostorijama i delovima zgrade moraju biti zatvoreni, o Eemu se stara upravnik, odnosno profesionalni upravnik.

Skupstina stambene zajednice i organ upravljanja zgradom su duzni da u zimskom periodu preduzimaju mere zastite od
smrzavanja i prskanja vodovodnih i kanalizacionih instalacija i uredaja u zajednickim prostorijama, a stanari u stanovima i
poslovnim prostorijama.

Clan 23

Liftovi i drugi uredaji u zgradi mogu se koristiti iskljucivo u skladu sa uputstvom proizvodaca, koje mora biti vidno istaknuto.
Organ upravljanja zgradom duzan je da na vidnom mestu u zgradi istakne uputstvo za upotrebu lifta.

U slucaju kvara, lift se mora iskljuciti iz upotrebe i na svim vratima lifta istaci upozorenje da je lift u kvaru, a o nastalom kvaru
obavestiti pravno lice ili preduzetnika kome je povereno odrzavanje zgrade, o ¢emu se stara upravnik, odnosno profesionalni
upravnik.

Otklanjanje kvarova na uredajima iz stava 1. ovog ¢lana moze vrsiti samo ovlaS¢ena organizacija.

Clan 24

Skupstina stambene zajednice i upravnik, odnosno profesionalni upravnik, staraju se da se redovno vrsi kontrola ispravnosti
liftova, instalacija centralnog grejanja (kotlarnica, podstanica, mreze sa grejnim telima, ventila, dimnjaka centralnog grejanja),
gromobranskih instalacija, uredaja za gaSenje pozara u zgradi, elektro-instalacija, instalacija vodovoda i kanalizacije.

Clan 25

Zabranjeno je samovlasno vrsenje popravki i radova na zajedni¢kim delovima zgrade, u samostalnim delovima zgrade i na
uredajima u zgradi.

Clan 26

Gradevinski radovi u zgradi se moraju izvoditi tako da se ne ugrozava stabilnost zgrade i ne nanosi $teta na posebnim,
zajednickim i drugim delovima zgrade.

Clan 27

Radi zastite od pozara zabranjeno je:

- drzanje lako zapaljivog materijala na stepenistima, u hodnicima, protivpozarnim prolazima, tavanskim prostorijama i drugim
zajednickim prostorijama,

- ulazenje na tavan ili u podrum koristeci svetiljke sa otvorenim plamenom,
- loZzenje vatre na tavanu ili u podrumu, ukoliko za to u ovim prostorijama ne postoje posebna lozista,

- drzanje ulja za lozenje u podrumima koji nisu izgradeni ili adaptirani prema propisima koji ureduju drzanje i smestaj ulja za
loZenje,

- spaljivanje naslaga ¢adi u dimovodnim kanalima,
- zatvaranje slavina na ulaznom ventilu od zidnih pozarnih hidranata i
- pregradivanje (zatvaranje) nuznih prolaza.

Prozori na podrumima moraju biti obezbedeni - zasticeni od ubacivanja zapaljenih ili zapaljivih predmeta, o ¢emu se staraju
stanari i upravnik ili profesionalni upravnik.

Clan 28

Ukoliko u zgradi ne postoje uredaji za automatsko osvetljenje, stepenista i hodnici no¢u moraju biti osvetljeni, o ¢emu se
stara upravnik ili profesionalni upravnik.

VI KORISCENJE ZAJEDNICKIH PROSTORIJA, UREDAJA | ZEMLJISTA

Clan 29

ZajedniCke prostorije i uredaji u zgradi koriste se u skladu sa njihovom namenom, prema rasporedu koji utvrdi skupstina
stambene zajednice.

Pri utvrdivanju rasporeda mora se voditi raCuna da stanari mogu bar jedanput nedeljno da koriste odgovarajucu prostoriju,
odnosno uredaj.

U prostorijama iz stava 1. ovog €lana zabranjeno je drzati druge stvari, osim onih koje su nuzne za namensko kori§¢enje tih
prostorija.



Nakon koriS¢enja, stanari su duzni da zajednicku prostoriju oCiste, urede, koriS¢ene uredaje iskljuCe, a kljuceve prostorija
predaju licu koje odredi upravnik, odnosno profesionalni upravnik zgrade.

Clan 30

Zemljiste koje sluzi za redovnu upotrebu zgrade koristi se na nacin i za potrebe odredene odlukom skupstine stambene
zajednice.

Odlukom skupstine stambene zajednice na zemlji$tu iz prethodnog stava mogu se odrediti delovi za igru dece, treSenje
tepiha, parkiranje automobila i drugih motornih vozila, kao i za vrSenje drugih, uobiCajenih potreba stanara.

Stambene zajednice susednih zgrada mogu sporazumom urediti zajednicki prostor za igru dece ili druge potrebe stanara.

Clan 31

Pravilima vlasnika posebnih delova zgrade mogu se utvrditi drugacija pravila ku¢nog reda, koja ne mogu biti u suprotnosti sa
opstim pravilima kuénog reda, propisanim odredbama ove Odluke

Clan 32

Organ upravljanja stambene zgrade duzan je da na vidnom mestu na ulasku u stambenu, odnosno stambeno-poslovnu
zgradu, osim akata propisanih posebnim zakonima, istakne:

- ovu Odluku i pravila o medusobnim odnosima vlasnika posebnih delova zgrade, ukoliko su doneta,

- obavestenje o tome kod koga se nalaze kljuCevi od zajednickih prostorija i prostorija sa tehni¢kim uredajima, prostorija
transformatorske stanice, sklonista i sl.,

- obavestenje o pravnom licu ili preduzetniku kome je povereno odrzavanje zgrade,
- uputstvo o nacinu prijavljivanja kvarova i oSte¢enja na instalacijama, uredajima i opremi zgrade,

- druge informacije i odluke skupstine stambene zajednice, bitne za primenu odredaba posebnih zakona i ove Odluke.

Clan 33

Upravnik, odnosno profesionalni upravnik je duzan da na vidnom mestu u zgradi istakne izvod iz propisa kojima se ureduju
mere zastite od pozara.

Ukoliko u stambenoj zgradi ili stambenom bloku postoji skloniste, upravnik je duzan da na vidnom mestu u zgradi istakne i
izvod iz propisa o civilnoj zastiti, sa naznakom gde se skloniste nalazi.

VII NADZOR

Clan 34

Nadzor nad primenom odredaba ove Odluke vrsi Odeljenje za urbanizam, gradevinske i komunalno stambene poslove
Gradske uprave grada Zajecara.

Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vrSi Odeljenje za inspekcijske poslove i Komunalnu policiju Gradske
uprave grada ZajecCara.

Za prekrsaje propisane ovom Odlukom nadlezni inspektor ili komunalni policajac izdaje prekr$ajni nalog, kada je za prekrsaj
predvidena novéana kazna u fiksnom iznosu.

Organ upravljanja zgradom duzan je da nadleznom inspektoru, odnosno komunalnom policajcu, pruzi svu potrebnu pomoc i
podatke neophodne za vodenje postupka.

VIIIl KAZNENE ODREDBE

Clan 35
Nov€anom kaznom u fiksnom iznosu od 50.000 dinara kazni¢e se pravno lice ukoliko:
- obavlja privrednu delatnost u zgradi, protivho odredbama ¢lana 13. i ¢lana 15. ove Odluke,
- obavlja ugostiteljsku delatnost u zgradi, protivno odredbama ¢lana 14. i ¢lana 15. Odluke.

Za prekrsaje iz stava 1. ovog €lana kaznice se odgovorno lice u pravnom licu nov€anom kaznom u fiksnom iznosu od 8.000
dinara.

Za prekrsaje iz stava 1. ovog €lana kaznice se preduzetnik nov€anom kaznom u fiksnom iznosu od 20.000 dinara.

Clan 36

Novéanom kaznom u fiksnom iznosu od 8.000 dinara kazniée se stanar, fizicko lice, ukoliko:



1) ne postupa u skladu sa odredbama ¢lana 5. stav 1. ove Odluke,
2) remeti mir u zgradi, odnosno potpuni mir i tiSinu u toku dnevnog i noénog odmora (¢l. 5. stav 2. Odluke),

3) narusava red i mir u zgradi, vikom, bukom, nepristojnim ponasanjem, skakanjem, tréanjem, igranjem loptom i sli¢nim
postupcima (¢l. 6. stav 1. Odluke),

4) postupa suprotno odredbama ¢&lana 6. stav 2 - 4. Odluke,

5) ne postuje dozvoljeni nivo buke iz ¢lana 6. stav 5. iz ¢lana 7. stav 3. ove Odluke,

6) izvodi gradevinske radove, protivnho odredbama ¢lana 8. ove Odluke,

7) postupa suprotno odredbama ¢lana 9. Odluke,

8) ostavlja stvari na stepenistu, u hodnicima i drugim zajedni¢kim prolazima, suprotno odredbama ¢lana 10. Odluke,
9) drzi kuéne ljubimce, protivnho odredbama ¢lana 11. Odluke,

10) ne Cisti ili ne odrzava ispravnim spoljne delove zgrade i zemljiSte za redovnu upotrebu zgrade (€l. 16. stav 1. Odluke),
11) postupa suprotno odredbama iz ¢lana 16. stav 2 - 5. Odluke,

12) ne postupa u skladu sa odredbama ¢lana 17. i 18. Odluke,

13) ne postupa u skladu sa odredbama ¢lana 19. Odluke,

14) postupa protivno odredbama ¢lana 20. stav 2. Odluke,

15) ne zaklju€ava ulazna vrata, u vremenu kada ona moraju biti zaklju¢ana (¢l. 21. stav 1. Odluke),

16) ne uklanja sneg i led sa prozora, balkona, lode ili terase svog stana ili drugog posebnog dela zgrade (Cl. 22. stav 1.
Odluke),

17) samovlasno vrsi popravke i radove na zajedni¢kim delovima i uredajima u zgradi (¢l. 25. Odluke),

18) izvodi gradevinske radove na nacin kojim ugrozava stabilnost zgrade i nanosi Stetu na posebnim i drugim delovima
zgrade (€l. 26. Odluke),

19) postupa suprotno zabranama iz ¢lana 27. Odluke,

20) zajednicke prostorije i uredaje ne koristi u skladu sa njihovom namenom ili rasporedom koji je utvrdila skupstina
stambene zajednice (€. 29. stav 1. Odluke),

21) postupa suprotno odredbama ¢lana 29. stav 3. i 4. Odluke.

Za prekrsaje iz stava 1. ovog €lana kaznice se pravno lice u svojstvu stanara, nov€anom kaznom u fiksnom iznosu od 30.000
dinara, a odgovorno lice u pravnom licu nov€éanom kaznom u iznosu od 8.000 dinara.

Za prekrsaje iz stava 1. ovog €lana kaznice se preduzetnik u svojstvu stanara, novéanom kaznom u fiksnom iznosu od
18.000 dinara.

Clan 37

Nov¢anom kaznom u fiksnom iznosu od 20.000 dinara, kazni¢e se za prekrSaj zgrada kao pravno lice, ako organ upravljanja
zgradom:

1) ne obezbedi uklanjanje snega i leda sa zajednickih delova zgrade i zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade (¢l. 22. stav 2.
Odluke),

2) u zimskom periodu ne preduzme mere zastite od smrzavanja i prskanja vodovodnih, kanalizacionih i toplovodnih
instalacija i uredaja u stanovima, zajedni¢kim i poslovnim prostorijama (Cl. 22. stav 4. Odluke),

3) ne istakne na vidnom mestu uputstvo za upotrebu lifta (Cl. 23. stav 1. Odluke),

4) se ne stara o isklju€enju lifta iz upotrebe u slu€aju kvara, ne istakne na vratima lifta upozorenje da je lift u kvaru i o
nastalom kvaru ne obavesti pravno lice ili preduzetnika kome je povereno odrzavanje zgrade (Cl. 23. stav 2. Odluke),

5) se ne stara o redovnoj kontroli ispravnosti liftova, instalacija centralnog grejanja (kotlarnica, podstanica, mreze sa grejnim
telima, ventila, dimnjaka centralnog grejanja), gromobranskih instalacija, uredaja za gasenje pozara u zgradi,
elektroinstalacija, instalacija vodovoda i kanalizacije (¢l. 24. Odluke),

6) ne obezbedi da prozori na podrumima budu obezbedeni - zasticeni od ubacivanja zapaljenih ili zapaljivih predmeta (¢l. 27.
stav 2. Odluke).

Clan 38
Nov¢anom kaznom u fiksnom iznosu od 10.000 dinara kazni¢e se upravnik, odnosno profesionalni upravnik, ukoliko:

1) ne obezbedi aZzuran spisak stanara, istaknut na vidnom mestu u zgradi (¢l. 4. stav 2. Odluke),



2) se ne stara da stanovi budu obelezeni brojevima (€. 12. stav 1. Odluke),
3) ne obezbedi stanarima kljuceve od ulaznih vrata i zajednickih prostorija zgrade (Cl. 21. stav 6. Odluke),

4) ne obezbedi uklanjanje snega i leda sa zajednickih delova zgrade i zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade (¢l. 22. stav 2.
Odluke),

5) ne obezbedi da za vreme kiSe, snega i drugih vremenskih nepogoda, prozori na stepenistu, svetlarnicima, tavanu,
podrumu i drugim zajedni¢kim prostorijama i delovima zgrade, budu zatvoreni (¢l. 22. stav 3. Odluke),

6) ne obezbedi da se u zimskom periodu preduzimaju mere zastite od smrzavanja i prskanja vodovodnih i kanalizacionih
instalacija i uredaja u zajednickim prostorijama (Cl. 22. stav 4. Odluke),

7) ne istakne uputstvo proizvodaca za koriSéenje lifta i drugih uredaja u zgradi (¢l. 23. stav 1. Odluke),

8) ne istakne upozorenje na vratima lifta da je lift u kvaru o nastalom kvaru ne obavesti pravno lice ili preduzetnika kome je
povereno odrzavanje zgrade (€l. 23. stav 2. Odluke),

9) ne obezbedi redovnu kontrolu ispravnosti lifta, instalacija, protivpozarnih i drugih uredaja u zgradi (¢l. 24. Odluke),

10) ne obezbedi da prozori na podrumima budu obezbedeni - zasti¢eni od ubacivanja zapaljenih ili zapaljivih predmeta (l.
27. stav 2. Odluke),

11) ne obezbedi osvetljenje stepenista i hodnika noc¢u, ako u zgradi ne postoje uredaji za automatsko osvetljenje (¢l. 28.
Odluke),

12) ne postupi u skladu sa obavezama iz ¢l. 32. Odluke,

13) ne istakne na vidnom mestu u zgradi izvod iz propisa o zastiti od pozara i izvod iz propisa o civilnoj zastiti, shodno ¢l. 33.
Odluke.

IX ZAVRSNE ODREDBE

Clan 39

Ku¢ni red propisan pravilima o medusobnim odnosima vlasnika posebnih delova u stambenoj zajednici mora biti u skladu sa
opstim pravilima kuénog reda propisanim ovom Odlukom.

Clan 40

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o kuénom redu u stambenim zgradama na teritoriji grada ZajeCara
("Sl. list opstina”, br. 9/05, "Sl. list opstina Zaje€ar" br. 4/08 i "Sl. list grada Zaje€ara", br. 3/08-dr.odluka i 3/10 - dr. odluka,
6/12, 15/14, 22/14 - dr. odluka, 38/14 i 7/17 - dr. odluka).

Clan #1

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada Zajecara".



