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ODLUKA
O MINIMALNOM IZNOSU KOJI PLACAJU VLASNICI POSEBNIH

DELOVA ZGRADA ZA TEKUCE | INVESTICIONO ODRZAVANJE,
KAO | O IZNOSU NAKNADE KOJU PLACAJU U SLUCAJU
PRINUDNO POSTAVLJENOG PROFESIONALNOG UPRAVNIKA

("Sl. list grada Nisa", br. 2/2018)

Clan 1

Ovom odlukom se na osnovu kriterijuma koji su propisani podzakonskim aktom, propisuje nacin odredivanja minimalnog
iznosa izdvajanja koje plac¢aju vlasnici posebnih delova zgrade za tekuce i investiciono odrzavanje zajednickih delova
zgrade, kao i nacin odredivanja iznosa naknade koju pla¢aju u slu€aju prinudno postavljenog profesionalnog upravnika.

Minimalni iznos za investiciono odrzavanje

Clan 2

Minimalna visina iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog odrzavanja zajednickih delova zgrade u smislu ove odluke
predstavlja mesecni iznos izdvajanja utvrden u apsolutnom iznosu po kvadratnom metru povrSine posebnog, odnosno
samostalnog dela zgrade.

Kriterijumi za utvrdivanje minimalne visine iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog odrzavanja zajednickih delova
zgrade koje se placa za stan i poslovni prostor kao posebni deo su:

1) prose€na neto zarada u gradu Pirotu za prethodnu godinu, prema podacima Republickog zavoda za statistiku (Cz);

2) koeficijent jedinice lokalne samouprave za utvrdivanje minimalne visine iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog
odrzavanja zgrade (Kjls);

3) koeficijent starosti zgrade, gde je za zgrade starosti do 10 godina, Ks=0,4; za zgrade starosti od 10 do 20 godina, Ks=0,6;
za zgrade starosti od 20 do 30 godina, Ks=0,8; za zgrade starosti od 30 godina i viSe, Ks=1 (Ks);

4) koeficijent za utvrdivanje minimalne visine iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog odrzavanja zgrade sa liftom i
bez lifta, gde je za zgrade bez lifta KI=1, a za zgrade sa liftom Kl=1,3 (KI).

Koeficijent jedinice lokalne samouprave iz stava 2 tacka 2 ovog ¢lana utvrduje se u visini od 1,3.

Na osnovu kriterijuma iz stavova 2. i 3. ovog ¢lana, minimalna visina iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog
odrzavanja zajedni¢kih delova zgrade koje se pla¢a za stan i poslovni prostor kao posebni deo, utvrduje se na sledeci nacin:
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Cio=Cz x 1,3 x Ks x Kl

10.000

gde je:

Cio - minimalni iznos mesec€nog izdvajanja na ime troSkova investicionog odrzavanja po kvadratnom metru stana ili
poslovnog prostora.

Clan 3

Kriterijumi za utvrdivanje minimalne visine iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog odrzavanja zajednickih delova
zgrade koje se placa za garazu, garazni boks i garazno mesto kao posebni deo su:

1) prose€na neto zarada u gradu Pirotu za prethodnu godinu, prema podacima Republickog zavoda za statistiku (Cz);

2) koeficijent jedinice lokalne samouprave za utvrdivanje minimalne visine iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog
odrzavanja zgrade (Kjls);

3) koeficijent starosti zgrade, gde je za zgrade starosti do 10 godina, Ks=0,4; za zgrade starosti od 10 do 20 godina, Ks=0,6;
za zgrade starosti od 20 do 30 godina, Ks=0,8; za zgrade starosti od 30 godina i viSe, Ks=1 (Ks);

4) koeficijent garaze, garaznog boksa i garaznog mesta, gde je za garazu Kg=0,6, a za garazni boks i garazno mesto u
zajednickoj garazi Kg=0,4 (Kg).

Koeficijent jedinice lokalne samouprave iz stava 1 tacka 2 ovog ¢lana utvrduje se u visini od 1,3.

Na osnovu kriterijuma iz stavova 1. i 2. ovog €¢lana, minimalna visina iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog
odrzavanja zajednickih delova zgrade koje se pla¢a za garazu, garazni boks i garazno mesto kao posebni deo, utvrduje se
na sledeci nacin:

Cio=[Cz x 1,3 x Ks x Kg

10.000

gde je:

Cio - minimalni iznos mesecnog izdvajanja na ime troSkova investicionog odrzavanja po kvadratnom metru garaze, garaznog
boksa ili garaznog mesta.

Clan 4

Na osnovu kriterijuma i na nacin na koji se utvrduje minimalni iznos izdvajanja na ime troSkova investicionog odrzavanja
zajednickih delova zgrade, koje se pla¢a za garazu, utvrduje se i visina iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog
odrzavanja zajednickih delova zgrade, koje se plac¢a za samostalni deo zgrade.

Minimalni iznos za tekuc¢e odrzavanje

Clan 5

Minimalna visina iznosa troSkova za tekuce odrzavanje zgrade predstavlja mesecni iznos utvrden u apsolutnom iznosu za
svaki poseban deo zgrade, a troSkovi za odrzavanje zemljidta ukljueni su u iznos troskova odrzavanja zgrade.

Kriterijumi za utvrdivanje minimalne visine iznosa izdvajanja na ime troSkova za teku¢e odrzavanje za stan i poslovni prostor
kao posebni deo zgrade su:

1) Cz - prosec¢na neto zarada u gradu Pirotu za prethodnu godinu, prema podacima Republi¢kog zavoda za statistiku;
2) Kjls - koeficijent jedinice lokalne samouprave;

3) Kl - koeficijent za utvrdivanje minimalnog iznosa troSkova za teku¢e odrzavanje zgrada sa liftom i bez lifta gde je za zgrade
bez lifta KI=1, a za zgrade sa liftom KI=1,3.

Koeficijent jedinice lokalne samouprave iz stava 2. tacka 2. ovog ¢lana utvrduje se u iznosu 10.

Na osnovu kriterijuma iz stavova 2. i 3. ovog ¢lana, minimalna visina iznosa troSkova za tekuée odrzavanje za stan i poslovni
prostor kao posebni deo zgrade utvrduje se na sledeci nacin:

Cto=[Cz x 10 x Kl

1.000

gde je:

Cto - minimalni mesecni iznos troSkova za tekuce odrzavanje za stan i poslovni prostor.

Clan 6



Kriterijumi za utvrdivanje minimalne visine iznosa troSkova za tekuce odrzavanje za garazu, garazni boks ili garazno mesto
kao posebni deo zgrade su:

1) Cz - prose€na neto zarada u gradu Pirotu za prethodnu godinu, prema podacima Republi¢kog zavoda za statistiku;
2) Kjls - koeficijent jedinice lokalne samouprave;

3) Kg - koeficijent garaze, garaznog boksa i garaznog mesta, gde je za garazu Kg=0,6, a za garazni boks i garazno mesto u
zajednickoj garazi Kg=0,4.

Koeficijent jedinice lokalne samouprave iz stava 1. tacka 2. ovog ¢lana utvrduje se u iznosu 6.

Na osnovu kriterijuma iz stavova 1. i 2. ovog ¢lana, minimalna visina iznosa troSkova za teku¢e odrzavanje za garazu,
garazni boks ili garazno mesto kao posebni deo zgrade utvrduje se na sledeci nacin:

Cto=|Cz x 6 x Kg

1.000

gde je:

Cto - minimalni mesecni iznos troSkova za tekuce odrzavanje za garazu, garazni boks ili garazno mesto.

Clan7

TroSkovi za tekucCe odrzavanje zgrade za samostalni deo zgrade se utvrduju primenom kriterijuma i na nacin kako se utvrduje
minimalna visina iznosa troSkova tekuceg odrzavanja za garazu.

Naknada za prinudno upravljanje

Clan 8

Visina iznosa naknade za upravljanje u slu€aju prinudno postavljenog profesionalnog upravnika predstavlja mesecni iznos
utvrden u apsolutnom iznosu za svaki poseban deo zgrade.

Kriterijumi za utvrdivanje visine iznosa naknade koja se placa za upravljanje za stan i poslovni prostor kao posebni deo
zgrade su:

1) Cz - prosec¢na neto zarada u gradu Pirotu za prethodnu godinu, prema podacima Republi¢kog zavoda za statistiku;
2) Kjls - koeficijent jedinice lokalne samouprave;

3) Kpd - koeficijent posebnog dela zgrade, koji zavisi od ukupnog broja posebnih delova zgrade Kpd=0,5 za zgrade koje
imaju do 8 posebnih delova, Kpd=0,6 za zgrade od 8 do 30 posebnih delova, Kpd=0,7 za zgrade preko 30 posebnih delova.

Koeficijent jedinice lokalne samouprave iz stava 2. tacka 2. ovog ¢lana utvrduje se u iznosu 12,5.

Visina iznosa naknade za upravljanje za stan i poslovni prostor kao posebni deo zgrade utvrduje se na sledeci nacin:

Cz x 12,5 x Kpd

Cu=|

1.000

gde je:

Cu - iznos mesecne naknade za upravljanje zgradom za stan i poslovni prostor.

Clan 9

Kriterijumi za utvrdivanje visine iznosa naknade koja se placa za upravljanje za garazu, garazni boks ili garazno mesto su:
1) Cz - prosec¢na neto zarada u gradu Pirotu za prethodnu godinu, prema podacima Republi¢kog zavoda za statistiku;
2) Kjls - koeficijent jedinice lokalne samouprave;

3) Kg - koeficijent garaze, garaznog boksa i garaznog mesta, gde je za garazu i garazni boks Kg= 0,1, a za garazno mesto u
zajednickoj garazi Kg= 0,2.

Koeficijent jedinice lokalne samouprave iz stava 1. tacka 2. ovog €lana utvrduje se u iznosu 8.

Visina iznosa naknade za upravljanje za garazu, garazni boks ili garazno mesto utvrduje se na sledeci nacin:

Cz x 8 xKg

Cu=|
1.000

gde je:

Cu - iznos mesecne naknade za upravljanje zgradom za garazu, garazni boks ili garazno mesto.



Clan 10

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada Nisa".



