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ODLUKA

O MINIMALNOJ VISINI TROSKOVA TEKUCEG ODRZAVANJA,
MINIMALNOJ VISINI IZNOSA IZDVAJANJA ZA TROSKOVE
INVESTICIONOG ODRZAVANJA ZAJEDNICKIH DELOVA ZGRADE |

VISINI NAKNADE ZA PRINUDNO POSTAVLJENOG
PROFESIONALNOG UPRAVNIKA U STAMBENIM | STAMBENO-
POSLOVNIM ZGRADAMA

("Sl. list grada Kragujevca", br. 17/2022, 9/2023 - uskladeni min. izn., 16/2024 - uskladeni min. izn. i 8/2025 -
uskladeni min. izn.)

| UVODNE ODREDBE

Clan 1

Odlukom o minimalnoj visini troSkova teku¢eg odrzavanja, minimalnoj visini iznosa izdvajanja za troSkove investicionog
odrzavanja zajednickih delova zgrade i visini naknade za prinudno postavljenog profesionalnog upravnika u stambenim i
stambeno-poslovnim zgradama (u daljem tekstu: Odluka), ureduju se i utvrduju minimalni iznosi koje su vlasnici posebnih
delova zgrada duzni da mesecno izdvajaju za tekuce i investiciono odrzavanje zajednickih delova zgrada, koje se nalaze na
teritoriji grada Kragujevca, kao i visina iznosa naknade koju plac¢aju vlasnici posebnih delova zgrada u slu€aju prinudno
postavljenog profesionalnog upravnika od strane nadleznost organa grada Kragujevca.

Clan 2
Svi termini u ovoj odluci upotrebljeni u muskom rodu podrazumevaju se i u Zenskom rodu i obrnuto.
Pojedini izrazi upotrebljeni u ovoj odluci imaju slede¢e znacenje:
1. Stambena zgrada je zgrada namenjena za stanovanje i koristi se za tu namenu, a sastoji se od najmanje tri stana;
2. Stambeno-poslovna zgrada je zgrada koja se sastoji od najmanje jednog stana i jednog poslovnog prostora;

3. Poslovni prostor je deo zgrade koji €ini funkcionalnu celinu, sastoji se od jedne ili viSe prostorija namenjenih za
obavljanje delatnosti i ima zaseban ulaz;

4. Posebni deo zgrade je posebna funkcionalna celina u zgradi koja moze da predstavlja stan, poslovni prostor, garazu,
garazno mesto ili garazni boks;
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5. Tekuce odrzavanje zgrade je izvodenje radova koji se preduzimaju radi spreCavanja oSte¢enja koja nastaju upotrebom
zgrade ili radi otklanjanja tih oStecenja, a sastoje se od svih radova kojima se obezbeduje odrzavanje zgrade na
zadovoljavaju¢em nivou upotrebljivosti;

6. Investiciono odrzavanje zgrade je izvodenje gradevinsko-zanatskih, odnosno drugih radova u cilju poboljSanja uslova
koriS¢enja zgrade u toku eksploatacije;

7. Samostalni deo zgrade su prostorije sa tehni¢kim uredajima, transformatorske stanice, sklonista;

8. Prinudna uprava je poveravanje poslova upravljanja profesionalnom upravniku u slu¢aju da prijava za upis stambene
zajednice nije podneta u skladu sa zakonom i ukoliko po isteku ili prestanku mandata iz bilo kog razloga nije izabran novi
upravnik u skladu sa zakonom;

9. Garaza je zatvoreni prostor u zgradi ili van nje, koji €ini posebnu funkcionalnu celinu, a sastoji se od jednog ili viSe
garaznih mesta ili garaznih boksova. Garaza koja se sastoji od viSe garaznih mesta, odnosno garaznih boksova, sadrzi i
zajednicke delove koji sluze pristupu svakom garaznom mestu, odnosno garaznom boksu;

10. Garazno mesto je poseban deo garaze koji €ini prostor odreden obeleZzenom povr§inom za parkiranje vozila;
11. Garazni boks je poseban deo garaze koji Cini prostorija namenjena za parkiranje vozila;

12. Zajednicki delovi zgrade su delovi zgrade koji ne predstavljaju poseban ili samostalni deo zgrade, koji sluze za
koriS¢enje posebnih ili samostalnih delova zgrade, odnosno zgradi kao celini, kao Sto su: zajednicki prostori (stepeniste,
ulazni prostori i vetrobrani, zajednicki hodnik i galerija, tavanski prostor, podrum, biciklarnica, susSionica za ves, zajednicka
terasa i druge prostorije namenjene zajednickoj upotrebi vlasnika posebnih ili samostalnih delova zgrade i dr.), zajednicki
gradevinski elementi (temelji, noseci zidovi i stubovi, meduspratne i druge konstrukcije, konstruktivni deo zida ili zidna ispuna,
izolacija i zavrSna obrada zida prema spoljaSnjem prostoru ili prema zajedni¢kom delu zgrade, strehe, fasade, krov, dimnjaci,
kanali za provetravanje, svetlarnici, konstrukcija i prostori za lift i druge posebne konstrukcije i dr.), kao i zajednicke
instalacije, oprema i uredaji (unutrasnje elektricne, vodovodne i kanalizacione, gasovodne i toplovodne instalacije, lift,
gromobrani, aparati za gasenje, otkrivanje i javljanje pozara, bezbednosna rasveta, telefonske instalacije i svi komunalni
prikljucci koji su namenjeni zajedni¢kom kori$¢enju i dr.), ako ne predstavljaju sastavni deo samostalnog dela zgrade i ne
Cine sastavni deo posebnog dela zgrade, odnosno ne predstavljaju deo instalacija, opreme i uredaja koji isklju€ivo sluzi
jednom posebnom delu.

Clan 3

Odlukom skupstine stambene zajednice propisuje se iznos koji je svaki vlasnik posebnog dela duzan da pla¢a na ime svog
ucesc¢a u troSkovima tekuceg odrzavanja zgrade, koji ne moze biti nizi od iznosa propisanog ovom odlukom.

Odlukom iz stava 1. ovog €lana, propisuje se i visina iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog odrzavanja zajednickih
delova zgrade, koja ne moZze biti niza od iznosa propisanog ovom odlukom.

U slu€aju prinudno postavljenog profesionalnog upravnika, visina naknade koju ¢e placati vlasnici posebnih delova zgrade
odreduje se ovom odlukom.

Profesionalni upravnik imenovan u postupku prinudne uprave donosi odluku o tro§kovima odrzavanja zgrade, u skladu sa
ovom odlukom, uz prethodnu saglasnost nadleznog organa grada Kragujevca.

Il UTVRBIVANJE VISINE IZNOSA TROSKOVA ZA TEKUCE ODRZAVANJE ZGRADE,
IZNOSA IZDVAJANJA ZA INVESTICIONO ODRZAVANJE ZGRADE | NAKNADE ZA
UPRAVLJANJE U SLUCAJU PRINUDNO POSTAVLJENOG PROFESIONALNOG
UPRAVNIKA

2.1. Minimalna visina iznosa troSkova za teku¢e odrzavanje zgrade

Clan 4

Minimalna visina iznosa troSkova za tekuce odrzavanje zgrade predstavlja mesecni iznos utvrden u apsolutnom iznosu za
svaki poseban deo zgrade i ukljuCuje troSkove za odrzavanje zemljiSta za redovnu upotrebu zgrade.

Obveznik placanja troSkova iz stava 1. ovog €lana je vlasnik svakog posebnog dela zgrade, srazmerno broju svojih posebnih
delova u odnosu na ukupan broj svih posebnih delova.

Clan 5
Minimalni iznosi troSkova za tekuc¢e odrzavanje za stan i poslovni prostor kao poseban deo zgrade prikazani su u Tabeli 1.

Tabela 1. Minimalni iznosi troSkova za tekuce odrzavanje za stan i poslovni prostor

Redni broj Vrsta zgrade Minimalni iznos

1. Zgrade bez lifta 556,88 dinara




2. Zgrade sa liftom 723,95 dinara

Minimalni iznosi troSkova za tekuce odrZzavanje zgrade za garazu, garazni boks, garazno mesto u zajednickoj garazi i
samostalni deo zgrade, kao poseban deo zgrade prikazani su u Tabeli 2.

Tabela 2. Minimalni iznosi troSkova za tekuce odrzavanje za garazu, garazni boks, mesto u zajedni¢koj garazi i samostalni
deo zgrade

Redni broj Naziv posebnog dela zgrade Minimalni iznos
1. Garaza 334,13 dinara
2. Garazni boks ili mesto u zajednickoj garazi 222,75 dinara
3. Samostalni deo zgrade 334,13 dinara

2.2. Minimalna visina iznosa izdvajanja za investiciono odrzavanje zajednickih delova
zgrade

Clan 6

Minimalna visina iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog odrzavanja zajednickih delova zgrade predstavlja mesecni
iznos izdvajanja utvrden u apsolutnom iznosu po kvadratnom metru povrsine posebnog, odnosno samostalnog dela zgrade.

Obveznik placanja troskova iz stava 1. ovog €¢lana je vlasnik svakog posebnog dela zgrade, srazmerno u¢esSc¢u povrsine
svojih posebnih delova u odnosu na zbir povrsina svih posebnih delova.

Clan7

Minimalni iznosi izdvajanja na ime troskova investicionog odrzavanja po kvadratnom metru stana ili poslovnog prostora za
zgrade bez lifta i zgrade sa liftom prikazani su u Tabeli 3.

Tabela 3. Minimalni iznosi izdvajanja na ime troSkova investicionog odrZzavanja po kvadratnom metru stana ili poslovnog
prostora

Redni broj Starost zgrade Zgrade sa liftom Zgrade bez lifta
1. do 10 godina starosti 6,27 dinara 4,83 dinara
2. od 10 do 20 godina starosti 9,41 dinara 7,24 dinara
3. od 20 do 30 godina starosti 12,55 dinara 9,65 dinara
4. preko 30 godina starosti 15,69 dinara 12,07 dinara

Minimalni iznosi izdvajanja na ime troskova investicionog odrzavanja po kvadratnom metru garaze, garaznog boksa,
garaznog mesta u zajedniCkoj garazi i samostalnog dela zgrade prikazani su u Tabeli 4.

Tabela 4. Minimalni iznosi izdvajanja za investiciono odrZzavanje za garazu, garazni boks, garazno mesto u zajedni¢koj
garaZi i samostalni deo zgrade

Redni broj Starost zgrade Garaza Garazni boks ili mesto u zajednickoj garazi Samostalni deo zgrade
1. do 10 godina starosti 2,90 dinara 1,93 dinar 2,90 dinara
2. od 10 do 20 godina starosti | 4,34 dinara 2,90 dinara 4,34 dinara
3. od 20 do 30 godina starosti | 5,79 dinara 3,86 dinara 5,79 dinara
4, preko 30 godina starosti 7,24 dinara 4,83 dinara 7,24 dinara

2.3. Visina naknade za upravljanje u slu¢aju prinudno postavljenog profesionalnog
upravnika

Clan 8

Visina iznosa naknade koju pla¢aju vlasnici posebnih delova zgrade za upravljanje u slu¢aju postavljanja profesionalnog
upravnika od strane nadleznog organa grada Kragujevca, kao vid prinudne mere, predstavlja iznos naknade za upravljanje
koju plac¢aju vlasnici posebnih delova zgrade u slu€aju prinudno postavljenog profesionalnog upravnika u apsolutnom iznosu
na mesec¢nom nivou za svaki poseban deo zgrade.

Clan 9



Iznosi naknade za upravljanje u slu¢aju prinudno postavljenog profesionalnog upravnika za stan i poslovni prostor kao
poseban deo zgrade prikazani su u Tabeli 5.

Tabela 5. Naknada za upravljanje za stan i poslovni prostor

Redni broj Broj posebnih delova zgrade Iznos naknade
1. do 8 posebnih delova 371,26 dinara
2. od 8 do 30 posebnih delova 445,51 dinara
3. preko 30 posebnih delova 519,76 dinara

Iznosi naknade za upravljanje u sluc¢aju prinudno postavljenog profesionalnog upravnika za garazu, garazni boks i garazno
mesto u zajednickoj garazi kao poseban deo zgrade prikazani su u Tabeli broj 6.

Tabela broj 6. Naknada za upravijanje za garazu, garazni boks i garazno mesto u zajednickoj garaZi

Redni broj Naziv posebnog dela zgrade Iznos naknade
1. Garaza i garazni boks 74,25 dinara
2. Garazno mesto u zajedniCkoj garazi 148,50 dinara

2.4. Uskladivanje minimalnih iznosa izdvajanja za tekuce i investiciono odrzavanje zgrade

Clan 10

Gradsko vece na predlog gradske uprave nadlezne za imovinske poslove, jednom godisnje objavljuje minimalne visine
iznosa troskova za tekuce odrzavanje zgrada, minimalne visine iznosa izdvajanja na ime troSkova investicionog odrzavanja
zajednickih delova zgrade na teritoriji grada Kragujevca i visine iznosa naknade koju plac¢aju vlasnici posebnih delova zgrade
u slucaju postavljanja profesionalnog upravnika od strane grada Kragujevca, uskladene sa visinom prose¢ne neto zarade u
gradu Kragujevcu za prethodnu godinu, nakon objavljivanja ovog podatka od strane republickog organa nadleznog za
poslove statistike.

Uskladeni iznosi iz stava 1. ovog €lana primenjuju se od prvog dana narednog meseca od dana objavljivanja u "Sluzbenom
listu grada Kragujevca".

Il PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 11

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o utvrdivanju minimalne naknade za tekuce i investiciono
odrzavanje zgrada i naknade za rad prinudnog upravnika u stambenim i stambeno-poslovnim zgradama na teritoriji grada
Kragujevca ("Sluzbeni list grada Kragujevca", broj 14/20).

Clan 12

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu grada Kragujevca".



